zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestego PROJEKT UCHWALY W-5
dla terenu zlokalizowanego przy Sluzowej w Bolestawcu [ wytozenie, 27.06-25.07/2016 ]

UCHWALA NR / /2016

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
zdnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewia przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ulSluzowej w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8m1990 r. o samogzizie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnamarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.778),ypeastosowaniu art. 12 ust3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw vigzitu ze wzmocnieniem naaizi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015r. poz.774), w zwku z uchwa Nr1V/36/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
25 lutego 2015 r. w sprawie przgptenia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego prz$iutowej w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedtau zlokalizowanego przy
ul. Sluzowej w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stdieniu,ze nie narusza on ustéleStudium
uwarunkowa i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miBstie@stawiec”, przyjtego uchwat
Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia i2dpada 2014 r.

2. Zahcznikami do uchwalys
1) rysunek planu w skali 1:1000 stangey zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce za4cznik nr 2
do uchwaty*.

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie iriyagisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowananastiace zajcznik nr 3 do
uchwaty*.

§ 2.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenOw oatym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania:

a) F-MN - teren zabudowy jednorodzinne;j,

b) F-MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,

c) F-US-teren sportu i rekreacii;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe.

2. Granig obszaru oljtego planem oznaczono na rysunku planu zgodniehwaig Nr 1\VV/36/2015
Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 lutego 2015 r.

§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

*  Zalgczniki nr 2 i 3 zostapzredagowane stosownie dostreart. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,lefzasci od ztgonych uwag lub ich braku oraz w zaiesci
od przygtych w planie rozwizai z zakresu infrastruktury technicznej, ktére saléo zada wtasnych gminy.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

1)

jednostce urbanistycznej— nalery przez to rozumieobszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta pggyj w ,Studium uwarunkow@ i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestavaenaczony litey ,F”;

modernizacji - nalery przez to rozumie ogét robot budowlanych i prac instalacyjnych, sogjna celu
trwate podniesienie waroi uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw orakecs
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmoy tak’e catkowit wymiarg nie posiadajcej
potencjatu modernizacyjnegoedzi obiektu budowlanego), jak réwrielostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogow wynikagych z przepisbw oedbnych oraz do aktualnych wymaga
technologicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca fragment terenu
(samodzielnie lubakznie z liniami rozgraniczagymi dany teren), na ktérym dopuszczawiznoszenie
zabudowy;

przepisach odgbnych - naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposoéb aytkowania obiektow budowlanych z nim zwanych, wraz z usgdzeniami i obiektami
towarzysacymi;

sieciach infrastruktury technicznej - nalery przez to rozumie sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace przesytowi i dystrybucji energii cieplnej, eneelektrycznej, wody i paliw gazowych, a tak
sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraecsistuzace odprowadzaniudciekow (takie jak:
cieptochg, linia i trakcja elektroenergetyczna, wodagigazocig, kanalizacja sanitarna i deszczowa
oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi nah:niarmatug, towarzyszcymi instalacjami

i wyposaeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

urzadzeniach i obiektach towarzysgcych - nalezy przez to rozumieurzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, aetalhne obiekty i urgzenia niezbdne
do prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanyah stanowice wyposaenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i ga@wve, parkingi terenowe, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuace rekreacji place do gier zespotowych (korty, k@jsoraz obiekty matej architektury;

ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie ustugi nie powodujce konfliktow gsiedztwa, o
powierzchni sprzedg nieprzekraczagej 400 m?, o lokalnym charakterze, w tym handehliezny
(artykuty spaywcze, odzie i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze,rkegyki, srodki czystdci,
wyposaenie gospodarstwa domowego), ustugi gastronomidzestauracje, bary i obiekty malej
gastronomii) ustugi finansowe, ubezpieczeniowe ¢zpowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe i
ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie,tdegn walutowe), ustugi opieki zdrowotnej
i pielegnaciji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczneczieice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie
i kosmetyczne), ustugi najmu i frednictwa (wypayczalnie, komisy, biura goednictwa pracy i obrotu
nieruchoméciami) ustugi turystyki sportu irekreacji (biuraurystyczne, kluby sportowe, sale
i zorganizowane miejsaaviczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe oraz pdaéesbiura i siedziby
0sOb fizycznych iprawnych wykorygych dziatalné¢ gospodarcy zwiazkéw, stowarzysze

i organizaciji;

wskazniku powierzchni zabudowy - naley przez to rozumie stosunek wielkeci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wygay utamkiem dziegtnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§ 4.0kresla sk nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

obowhzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizej z otoczeniem, zldonej do koloréw
tradycyjnych materiatdbw budowlanych, takich jak: pma, piasek, drewno, kantie cegla, kamig
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturamp@gmentow;

Strona 2



zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiegd PROJEKT UCHWALY W-5
dla terenu zlokalizowanego przy Sluzowej w Bolestawcu [ wytozenie, 27.06-25.07/2016 ]

2) zakazuje sistosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych myer imitujacych deskowanie, przy czym
dopuszcza sioblicobwke wykonar, z desek kompozytowych,

b) dachow o potaciach miggych s& na wysokéci kalenicy,
c) ogrodzé o przstach wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych
3) w zakresie lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych oraz szyldéw:

a) dopuszcza siumieszczanie szyldéw o maksymalnej powierzchniz2ampasie powsej gornej
krawedzi otworéw okiennych parteru obiektu, pagji dolnej krawdzi otworéw okiennych
pierwszego pitra budynku,

b) dopuszcza ei umieszczanie szyldbw w strefie depwej do budynku w formie tablic
0 maksymalnej powierzchni 0,2 m2, przy czym w pegyku umieszczenia wiej niz jednej takiej
tablicy obowazuje zachowanie jednakowych wymiaréw i koloru #dalic oraz ich zgrupowanie na
planie prostokta,

c) zakazuje sistosowania tablic i uagzea reklamowych o powierzchni wkszej niz 4,5 mz,

d) zakazuje sistosowania tablic i uggizen reklamowych oraz szyldéw emitigych w kierunku drog
publicznychswiatto o duym natzeniu lubswiatto pulsupce (takich jak wywietlacze i telebimy),
przy czym dopuszczaesszyldy w postaci neondw, paaietlanego liternictwa blokowego i znakow
graficznych, kaseton6éwietlinych, paneli pogivietlanych oraz krzigy aptecznych o maksymalnej
powierzchni 2 m2.

§ 5.0kresla sk nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowhzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i enewgirowadzonych bezgrednio lub pérednio
w wyniku dziatalngci cztowieka do wadd, powietrza, gleby lub ziemik{td jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonnégieki, niejonizugce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziaree
wyzszym ni okreslony w przepisach wydanych na podstawie ustawy Braehronysrodowiska;

2) ustala si obowhzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z aegjnem utrzymania czystci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnieegsami o odpadach i o utrzymaniu czysto
i porzadku w gminach.

§ 6.0kresla sk nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

1) caly obszar okjy ustaleniami planu potony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — zkbwt
archeologicznych, w ktérej:

a) przedmiotem ochrony gabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadZesuigh archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opieckezadytkami,

c) zasady pospowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenidét budowlanych lub
ziemnych) przedmiotow, co do ktorych istnieje puagpczenieze s one zabytkiem, a tak zasady
prowadzenia badaarcheologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnimydo prowadzenia tych
bada okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece retnytkami;

2) w granicach obszaru @bggo ustaleniami planu nie udokumentowano gpeivania zabytkédw oraz
dobr kultury wspoétczesnej, wymagaych okrdlenia zasad ich ochrony.

8§ 7.Nie zachodzi konieczr$6 okreslenia wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, z uwagi na brak wyggbwania przestrzeni o takim charakterze, jak réwnlerak
wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych wmtdgniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.0bowiazuja 0golne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowhzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z wdn@gniem wymaga ochrony
przeciwpagarowej, a w szczegOldo zapewnienie jednostkom ratowniczosgi@zym maliwosci
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2)

3)

dojazdu i prowadzenia dziataatowniczych oraz zaopatrzenia w wodio celéw géaniczych zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

dopuszcza siodstpstwo od zasad ksztattowania dachow w granicaclzcaegoinych terenéw, dla
wykuszy, przekry balkonow, lukarn oraz elementdw architektonicznydd nich podobnych, pod
warunkiem zachowania spojfud rozwiazan architektonicznych w okbie budynku;

poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraedalie zabudowy magsiegeac:
a) gzymsy - nie wicej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wicej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony iegel oraz inne &&ci budynku wzbogacage
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewgcusytuowane powgj parteru budynku - nie wiej
niz 1,50 m,

d) uksztattowanie wégia do budynku, schody zewmrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowa, nie wicej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 9.1. Okréla sk nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terenowhigkimw podlegajcych

ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepisow:

1)

2)

obszar olgty ustaleniami planu poiony jest w obgbie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka Zewgtrznosudecka Bolestawiec”, gromadego wod w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przypadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebigganic
obszarow dorzeczy i regionébw wodnych wydanymi naspawie ustawy Prawo wodne do obszaru
dorzecza Odry, w granicach ktérego obgmmja sposoby zagospodarowania terendw zapewceaj
ochrore zasobow wdéd podziemnych przed degraglajodnie z przepisami aghmymi;

obszar olgity ustaleniami planu pokony jest w obgbie jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej agci wod powierzchniowych (JCWP) ,Miynéwka”, o kodZRW60006163794,
stanowicej czsé scalonej cgsci wod ,Bobr odZeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607), dla
ktorej obowazuja sposoby zagospodarowania terenéw wynig@jz ,Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”.

2. Z uwagi na brak wygpowania w granicach obszaru eigigo ustaleniami planu terenéw gorniczych,

a take obszarow szczegodlnego zagmoia powodz oraz obszarOw osuwaniagsimas ziemnych, nie
zachodzi potrzeba okilenia granic i sposobéw zagospodarowania takicmter i obszarow.

1)

2)

1)

8 10.0kresla sk zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémimikacii:

obowhzuje usytuowanie okéonych w przepisach szczegdétowych uchwaty miejsc pdwkowania
na dziatce budowlanej z ktprzwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towaraysprzy czym
dopuszcza siwliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych avagach;

obowhzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc alk@vania.
§ 11.0kresla sk zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdfnastruktury technicznej:
ustala si zaopatrzenie w energelektryczn z istniepcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sirozbudove dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o makasyiym napgciu do
20 kV, przy czym obowdizuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego afweriniego nagicia jako
linii kablowych,

b) dopuszcza silokalizacgy nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jakacgt stupowych, stacji

wbudowanych w obiekt lub jako wolno sfoych stacji w granicach wyznaczonych w planie téven
0 innym przeznaczeniu, przy czym:

- obowhkzuje zapewnienie przestrzeni zapewataj dos¢p do uradzen elektroenergetycznych,
0 minimalnej szerokiei 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dzigdkzeznaczonej pod lokalizacjstacji
transformatorowej, dopuszczg siatkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierachn
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

ustala s zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejcej sieci dystrybucyjnej, przy czym dopuszcza siodernizagj i rozbudowe tej sieci
w sposéb umdiwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegdllnych dziatek
budowlanych oraz lokalizagjw granicach tych dzialek sknzyprzylaczeniowych z zaworem
gtbwnym, gazomierzem i pozosiahiezledng armatug, na zasadach oldlenych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe atikowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okswonych w przepisach oglonych;

ustala si zaopatrzenie w w@gz istniepcej sieci wodocigowej, przy czym dopuszcza;snodernizagj
i rozbudowe tej sieci w sposOb umbwiajacy budowe przylaczy wodocigowych do granic
poszczegoblnych dziatek budowlanych, na zasadaaklokich w przepisach oebbnych;

ustala si zasady gospodarkciekowej:
a) odprowadzanigciekow komunalnych przez si&analizacji do oczyszczalétiekow,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych daidi@nalizacji deszczowej, na whasny teren
nieutwardzony lub do uggdzex wodnych, zgodnie z przepisami ednymi,

c) dopuszcza sj modernizagj i rozbudowg istniepcej sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach oelonych;

ustala s zasady zaopatrzenia w energieplra:

a) zaopatrzenie w eneegcieplm z sieci cieptowniczej lub z indywidualnyclrédet o wysokiej
sprawn@ci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszcde atmosfery,

b) dopuszcza sj na zasadach olélenych w przepisach oelbbnych:
- modernizagj i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposaenie nieruchomiei w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opatowy,
- wykorzystanie energii za6det geotermalnych (budavgruntowych pomp ciepta);

dopuszcza simodernizagj oraz budow sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznycla, zasadach
okreslonych w przepisach ogbonych;

w przypadku kolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaianu
wynikajacym z ustalé planu a istnigjcymi sieciami infrastruktury technicznej, najeprzewidzi€
przebudow tych sieci;

dopuszcza sirozmieszczanie ugdzen wytwarzaapcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy
nieprzekraczaicej 40 kW, przy wykluczeniu ugdzenh wytwarzajcych energi z wykorzystaniem sity
wiatru (turbin wiatrowych).

8 12.Nie zachodzi potrzeba okienia sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodam@y

urzadzania i aytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla poszczego6lnych terendw
§ 13.Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, wydzielonegaysnku planu liniami rozgraniczgymi

i 0znaczonego symbolemMN, okreila sk:

1)

przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinnaomummieniu przepisébw w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatl@udynki i ich usytuowanie, wydanych na podstavggawy -
Prawo budowlane, przy czym w przypadku wydzieldoialu wytkowego dopuszcza esiwytacznie
ustugi nieucizliwe;
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2)

3)

4)

5)

zasady ochronyrodowiska i przyrody: obowkuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowefinrodzinnej, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrémgowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdraz débr kultury wspélczesnej - obawija
ustalenia 8 6 wynikage z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskigjbytkow archeologicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza siuklad budynkow mieszkalnych jednorodzinnych woto@gy lub blizniaczy,

b) bezpdrednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan dopuszcza gisytuowanie wyczniescian
przylegajcych do siebie budynkéw mieszkalnych jednorodzitinysegmentow) twoezrych
blizniak,

c) obowhzuje stosowanie dachéw adie nachylenia potaci dachowych zawiatgim sk w przedziale
30°-45° o symetrycznie nachylonych pofaciach, uspmdowych, naczétkowych Ilub
wielospadowych, pokrytych dachowkceramicza lub cementow, w kolorze czerwonym-
ceglastym,

d) dla budynkéw garawych i gospodarczych oraz wiat dopuszczaisdywidualne uksztattowanie
ich dachéw, w tym zastosowanie dachéw jednospadowyaz dachow odcie nachylenia potaci
dachowych mniejszym ni30°,

e) wysokdé zabudowy nie mie przekraczal2 m, przy czym wysoko wolno stopcych budynkow
garaowych i gospodarczych nie m® przekracza5 m,

f) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaereima rysunku planu, w odlegia:
- 6 mod linii rozgraniczagej teren od strony ufluzowej,
- 5 m od linii rozgraniczagej teren od strony ul. Ohfioéw Westerplatte,

g) w zakresie gabarytow obiektéw ustala snaksymala powierzchng zabudowy pojedynczego
budynku:

- mieszkalnego jednorodzinnego :150 mz2,

- garaowego lub gospodarczego: 65 m?;
wskaniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do pahni dziatki budowlanej):
a) intensywné¢ zabudowy w przedziale:

- 0,00 - 0,90 dla zabudowy wolnostogj,

- 0,00 - 1,05 dla zabudowy bfiiaczej,

b) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy:

- 0,30 dla zabudowy wolnostgmjej,

- 0,35 dla zabudowy Winiaczej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyiine

- 40 % dla zabudowy wolnostgiej,

- 35 % dla zabudowy Wniaczej;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym jsi@ przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingowa:

- 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na wydzielony lokalzytkowy, spetniagce wymagania okéone dla miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomjcre parkingova;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziabeklowlanych:
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- 900 mz dla zabudowy wolnosiggj,
- 450 m? dla zabudowy Biiiaczej;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzrakruchoméci - nie zachodzi potrzeba oklenia
Z uwagi ha wydzielenie terenu w granicachaeyhie jednej dziafki;

7) stawk procentow, na podstawie ktorej ustalaecsoptak, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§ 14.Dla terenu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, migtbnego na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonego symbolemMN/U, okresla sk:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisOwsprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie, wydanych na podstavéget ustawy, lub nie
wigcej niz dwa lokale mieszkalne wydzielone w budynkiytkowanym w pozostatej ezci na cele
ustugowe, z zastrzeniem lit. b,

b) ustugi nieucizliwe w wydzielonych lokalach aytkowych, ze szczeg6inym uwzglnieniem ustug
opieki zdrowotnej, przy czym powierzchnia catkowit&ali uzytkowych nie mae przekracza80%
powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ochronyrodowiska i przyrody: obowkuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowatgstvej, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochréngdowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz débr kultury wspoétczesnej - obawija
ustalenia 8 6 wynikage z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskigjbytkow archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszczasiuktad budynkéw wolnostagy lub blizniaczy;

b) bezpdrednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan dopuszcza gisytuowanie wyczniescian
przylegajcych do siebie budynkédw mieszkalnych jednorodzihnysegmentéw) tworzych
blizniak,

c) obowhzuje stosowanie dachéw adie nachylenia potaci dachowych zawiagim sk w przedziale
30°-45° o symetrycznie nachylonych pofaciach, uspdowych, naczétkowych lub
wielospadowych, pokrytych dachowkceramicza lub cementow, w kolorze czerwonym-
ceglastym,

d) dla budynkéw garawych i gospodarczych oraz wiat dopuszczaisdywidualne uksztattowanie
ich dachéw, w tym zastosowanie dachéw jednospadowayaz dachow odcie nachylenia potaci
dachowych mniejszym hi30°,

e) wysokdé zabudowy nie mie przekraczal2 m, przy czym wysoko wolno stopcych budynkow
garaowych i gospodarczych nie @ przekraczab m,

f) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaereima rysunku planu, w odlegia:
- 6 mod linii rozgraniczagej teren od strony ufluzowej,
- 4 mod linii rozgraniczapej teren od strony ul. Lubsakiej,

g) w zakresie gabarytow obiektéw ustala snaksymala powierzchng zabudowy pojedynczego
budynku:

- mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkaniowogmsego:150 mz,
- garaowego lub gospodarczego: 65 m?;
5) wska&niki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do paxehni dziatki budowlanej):

a) intensywné¢ zabudowy w przedziale:
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6)

7

- 0,00 - 0,90 dla zabudowy wolnostogj,
- 0,00 - 1,05 dla zabudowy bifiiaczej,
b) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy wolnostgjej,
- 0,35 dla zabudowy Hihiaczej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyifne
- 40 % dla zabudowy wolnostgiej,
- 35 % dla zabudowy Wiiaczej;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym jsi@ przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1stanowisko na 25 m2 powierzchnizytkowej w lokalach #ytkowych, nie mniej ni
2 stanowiska, w tym 1 stanowisko spetac® wymagania okéone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wepetrkingove;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziabeklowlanych:
- 1000 m? dla zabudowy wolnosiogj,
- 450 m2 dla zabudowy Biiiaczej;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziagruchoméci - nie zachodzi potrzeba oklenia
z uwagi na wydzielenie terenu w granicachaeyhie jednej dziafki;

stawk procentow, na podstawie ktOrej ustalagsoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30%.

§ 15.Dla terenu sportu i rekreacji, wydzielonego na njgu planu liniami rozgraniczagymi

i 0znaczonego symbolemUS, okrela sk:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: sport i rekreacja, przenaley rozumie teren przeznaczony pod terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym boiska do giespotowych oraz ugdzenia treningowe
i sprawndciowe;

zasady ochronyrodowiska i przyrody - obowkuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkotyyczgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochréngdowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr kultury wspéiczesnej - obawilja
ustalenia 8 6 wynikage z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskigjbytkow archeologicznych;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziguuichoméci:

a) minimalna szeroké frontu dziatki 25 m lub 2 m dla dzialek przeznamygch pod lokalizag
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) minimalna powierzchnia dziatki 850 m2 lub 4 mfa diziatek przeznaczonych pod lokalizacj
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasaasego w przedziale 75° - 105°;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu ogganiczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowazuje zakaz wznoszenia zabudowy,

b) obowhzuje ogrodzenie cadoi terenu, przy czym w strefach przewidzianych degrywania gier
zespotowych (otwarte boiska, korty tenisowe i objaedo nich podobne) obowduje zabezpieczenie
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sasiednich terendw przed rozrzutem pitek i innychdganych obiektow, siatko wysokdci nie
mniejszej nk 4 m,

c) ustala si minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneyynosacy 50%, przy czym
w przypadku zastosowania nawierzchni boisk sportbwinnych nk trawiaste, dopuszczaesi
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneynosacy 15 %,

d) ze wzgédu na wprowadzony zakaz zabudowy nie zachodzi eb#rzokrélenia wskanikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej wysckaabudowy, linii zabudowy oraz gabarytow
obiektow, jak rownie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym nsiejprzeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingowy;

6) stawk procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 5%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
§ 16.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 17.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intermeto Biuletynu informacii
Publicznej Urzdu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczcy Rady Miasta
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1. W

UZASADNIENIE DO UCHWALY NR / /2016

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
zdnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewia przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ulSluzowej w Bolestawcu

planie uwzgidniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustaw dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenifigmbDz. U. z 2016 r. poz. 446), w nggtljacy spossb:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyeirchitektury - ustalag w szczegolni:
zasady rozmieszczania szyldéw, tablic iadezan reklamowych, ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymadlminimalrg intensywndé¢ zabudowy, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnegksymala wysokaé zabudowy, minimalg
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonyeiparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kark parkingows, i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyaobiektéw;

walory architektoniczne i krajobrazowe - popreetalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych okrélono:

a) poprzez ustalenia dotyre zasady utrzymania pozioméw emisji substancjneregii
do srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadgotnie z przepisami aghnymi,

b) uwzgkdniajac dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku okrélone dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugovegaz dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych - zgodnie z przepisami wydanymi pdgtawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska,

c) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w okbie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka Zegtrznosudecka Bolestawiec”

d) uwzgkdniajac potazenie obszaru obfego planem w granicach jednolitej ¢éai wod
powierzchniowych (JCWP) ,Mlynéwka”, o kodzie PLRWBI5163794 oraz poprzez ustalenia
dotyczce zasad odprowadzania wod opadowych, i roztopowych

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terendtyce gruntdw zabudowanych
i zurbanizowanych, nie wymagaych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieléne w myl przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 199%r.ochronie gruntéw
rolnych i lesnych(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z f;d zm.);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i 2bw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) poprzez uwzghbnienie potgenia obszaru objego planem w granicach osadnictwa
o sredniowiecznej i nowigytnej metryce i ustanowienie w zygku z tym strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,

b) w granicach obszaru @bggo ustaleniami planu nie wyptija zabytki nieruchome, jak rownie
dobra kultury wspoitczesnej, ktére moglyby wymagéreslenia zasad ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéste&a ludzi i mienia, a tak potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnezbly miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingow i sposobu ich realizaciji;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez gdimeenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

i zagospodarowania zg#anego ze sportem i rekreagja terenach dotychczas niezabudowanych,
a posiadajcych dogodny dogp do sieci drogowej i wyposganie w infrastruktuy technicza;

prawo wlasnéci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z @rtist. 1 ustawyo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennysrtaltup, wraz z innymi przepisami to prawo, gajw efekcie
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mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgadagzekiwaniami wiicieli
nieruchoméci, objtych planem;

8) potrzeby obronnwi i bezpieczéstwa pastwa - na obszarze a@bym planem nie wyspuja tereny,
obiekty i uradzenia staace potrzebom obronsai i bezpieczastwa pastwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez wyznaczenie terenu sportu i rekreacjgmentach pozostagych z zasobach mienia
komunalnego,

b) na obszarze odtiym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeniiguitch (w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym

c) na obszarze odym planem nie przewidziano realizacji inwesty@licpublicznego o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teiclanej, w szczegélrai sieci szerokopasmowych -
poprzez okrédenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i wygesystemow infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteéséva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapesmie
mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez vwegtie projektu planu do publicznego
wgladu, organizagj dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie planu rozwianiami oraz
umazliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag doiggzh projektu planu;

12) zachowanie jawnoi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wybordd&roctaw”, 11 wrzénia 2015 r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 11 warme 2015 r. na tablicy ogtoszei na stronie
internetowej Urgzdu Miasta Bolestawie® podgciu uchwaly o przyapieniu do spormzania
planu,

b) umaliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia Zgmernika 2015 r. (w wyznaczonym
terminie nie wptyrty wnioski podlegajce rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym

c) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborc¥é&octaw”, 17 czerwca 2016 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 17 czerwca 2016 r. opublikavara tablicy oglosze i na stronie
internetowe] Urzdu Miasta Bolestawie® wytozeniu projektu planu do publicznego wdl
i wylozenie tego projektu wraz z progmoaddziatywania ndrodowisko do publicznego waglu
w dniach od 27 czerwca do 25 lipca 2016 r.,

d) zorganizowanie w dniu 6 lipca 2016 r. dyskusjblicznej nad przytymi w projekcie planu
rozwiazaniami,

e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 9Qsier2016r.), w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiaukjosobows£ci prawnej mog wnost uwagi
dotycace projektu planu (w wyznaczonym terminie uwagi podlegafe
rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiedaig z art. 17 pkt 12 ustaveyplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

13) potrzek zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludiwo- poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i buglsysteméw infrastruktury techniczne.

2. W planie zaszta konieczétowywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatny@ghdniach
26 stycznia 2015 r. i 15 kwietnia 2015 r. wniesiommioski 0 zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym gruntow ddacych wilasnécia Gminy Miejskiej Bolestawiec. Po przeanalizowaniu
wnioskéw (wniesionych w terminach poprzedzgch wyznaczony okres na sktadanie wnioskéw do
planu, a co za tym idzie - nie podleg@jch rozpatrzeniu w n$y art. 17 pkt 4 ustawy planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennynPrezydent Miasta Bolestawiec postanowit jedyeizsciowo
uwzglkdni¢ wnioski:
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1) z dnia 26 stycznia 2015 r. - w zakresie dadggm poprawy zagospodarowania dz. nr 517 poprzez
ustanowienie dla g#ci dz. nr 520 (pas terenu o szerédiook. 6 m obejmujcy czs¢ istniepcego
boiska trawiastego) przeznaczenia terenu azaviego z ustugami medycznymi i zabudow
mieszkaniow;

2) z dnia 15 kwietnia 2015 r. - w zakresie dotygyan przeznaczenia dz. nr 520 (obejangj istniepce
boisko trawiaste) pod zabudeyednorodzing;

Prezydent Miasta Bolestawiec zadecydowat o przezavdo pozostatej gci dz. nr 520 oraz dz. nr 521
na cele sportu i rekreacji, utrwalajw ten sposb obecny sposdalythowania terenu, ktéry w ocenie
organu spormzapcego plan stanowi istotny element zaspokajaniapbtiokalnej spoteczioi.

3. Ustalajc przeznaczenie terenOw oraz sposéb zagospodamwaarzystania z tych terendéw, organ
sporadzapcy plan sporzdzit nastpujace analizysrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) Analizz zasadngci przysgpienia do sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego prz$lukowej w Bolestawguzgodnie z art. 14 ust
ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenritdrej celem byta m. in. ocena aktualnych
potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagospodarovtareadéw przewidzianych do aja planem,
ocena stopnia zgodfm przewidywanych rozwgzaa z ustaleniami studium oraz ustalenie
niezkezdnego zakresu prac planistycznych;

2) Prognoz oddziatywania narrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przeshego dla
terenu zlokalizowanego przy ufluzowej w Bolestawguktorej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska i okrélenie przewidywanego wptywu ustale zawartych w projekcie planu
na poszczegolne elemertpdowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) Prognoz skutkéw finansowych uchwalemaiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy sluzowej w Bolestawguokreilajaca wplyw ustalé planu na
dochody wilasne iwydatki gminy, na wydatki zwane z realizagj inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wilasnych gminy oraz zawiet@h wnioski
dotycace przygcia proponowanych rozwzan projektu planu, wynikace z uwzgidnienia ich
skutkéw finansowych.

4. Uwzgkdnienie wymagda fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaarigspizeni oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, apétst w sposob opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a tak poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci ¢mstterenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposania terenu w sieci infrastruktury technicznej, ladgtne dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terendw.

5. Ustalenia zawarte wiejscowym planie zagospodarowania przestrzenn&gtetenu zlokalizowanego
przy ul. Sluzowej w Bolestawcunie naruszaj ustalé ,Studium uwarunkowd i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawayjetego uchwat Nr LVI/463/2014 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. @bsabgty planem pot@ony jest w granicach
wyznaczonego Wstudiumobszaru funkcyjnego mieszkalnictwa o niskiej istamnadici zabudowyF-
MN, w granicach ktérego dopuszczas girzeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni obszaru
funkcyjnego m. in. jako terendw mieszkaniowo-uskugoh oraz sportu i rekreacji. W granicach obszaru
funkcyjnego przewzaja obecnie tereny mieszkalnictwa o niskiej intensysen@aabudowy - zabudowa
jednorodzinna oraz budynki wielorodzinne o formiechitektonicznej igabarytach zitinych do
budynku jednorodzinnego, lokalnie uzupetnione fyaikt ustugowymi. Przyjte w planie przeznaczenie
terenu oraz parametry i wshkaki zabudowy i zagospodarowania terenu odpowigdaarunkom
okreslonym w Studium

6. Zgodnie z UchwatNr XVI1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia@Qdnia 2015 rw sprawie
aktualngci studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oragsoowych
planébw zagospodarowania przestrzennego miasta Belesc, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrzone wStudiumuznano za aktualne, podobnie jak ustalenia cimicego
na przedmiotowym obszaridiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstaBolestawiec
- dla prawobrzenej czsci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu gcami administracyjnymi
mista Blestawiec, od poinocy dmpgkrajonwg nr 4, od zachodu rzek Béhrchwalonego Uchwat
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zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestego PROJEKT UCHWALY W-5
dla terenu zlokalizowanego przy Sluzowej w Bolestawcu [ wytozenie, 27.06-25.07/2016 ]

Nr VI/43/07 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 ma2€Q7 r. Wnioski do planu wniesione w dniach
26 stycznia 2015 r. i 15 kwietnia 2015 r. (opisanaist. 2 uzasadnienia) okfeno jako uwzgtdnione
w trwajacej procedurze planistyczne;j.

7. Jak wynika zkutkow finansowych uchwaleniaiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy Wfluzowej w Bolestawcurealizacja planu nie cdzie wplywa
w istotny sposob na buet Gminy. Na neutralny obraz skutkéw finansowych faid, ze w planie nie
zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury techngj, ktére nates do zada wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powsgze, przedstawiam do uchwalenia projak¢jscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przylueowej w Bolestawcu
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