Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaettnu PROJEKT UCHWALY
zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej w Bolestawezsé ,A” W-4

UCHWALA NR / [201_

RADY MIASTA BOLESLAWIEC
zdnia 201 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej vBolestawcu - cgs¢ ,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dniaaBcan1990 r. o samogzizie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dAfamarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 107366)5w zwgzku z uchwat Nr XVI11/230/2016 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 24 lutego 2016 r. w sprawie gtgienia do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlakaiimego przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co naguje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedtau zlokalizowanego przy
ul. Staroszkolnej w Bolestawcu -@2 ,A”, zwany dalej planem, po stwierdzenite nie narusza on ustéle
»Studium uwarunkows i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miBslastawiec”, przytego
uchwah Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnialitckopada 2014 r.

2. Zahcznikami do niniejszej uchwahys
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diekiw planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapa®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru adipgo planem, ktéra stanowi jednogzie grani¢ obszaru polonego w zasgu
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 @i zewrtrzna sudecka Bolestawiec”;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) o0znaczenia terendw oarym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania:
a) C-MWs - teren zabudowy wielorodzinngjedniowysokiej,
b) C-KDL -teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,
c) C-KDW - teren drogi wewgtrznej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe;
6) obszar potzony w granicach terenu ochronyspedniej ugcia wod podziemnych przy ul. Modtowe;j.
§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej- nalezy przez to rozumigobszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta pggyj w ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawoenaczony litey,,C”;
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

modernizacji - nalezy przez to rozumie ogot robét budowlanych i prac instalacyjnych, mgjna celu
trwate podniesienie waroi uzytkowej obiektéw budowlanych, w tym budynkéw orakecs
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmay take catkowit, wymiare nie posiadaijcej
potencjatu modernizacyjnego¢ézi obiektu budowlanego), jak réwrielostosowanie ich parametrow
do aktualnych wymogow wynikagych z przepisow odbnych oraz do aktualnych wymaga
technologicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca fragment terenu
(samodzielnie lubakznie z liniami rozgraniczagymi dany teren), na ktérym dopuszczawznoszenie
zabudowy;

przepisach odgbnych - naley przez to rozumie aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu terenu- nalezy przez to rozumie okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu
oraz sposoéb aytkowania obiektow budowlanych z nim zwanych, wraz z uszlzeniami i obiektami
towarzysacymi;

sieciach infrastruktury technicznej - naley przez to rozumie sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektryegnwody i paliw gazowych, a ta& sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieaigte odprowadzaniéciekOw (takie jak: cieptoan,
linia i trakcja elektroenergetyczna, wodgyi gazocig, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nichnadu, towarzyszcymi instalacjami i wyposaniem
oraz konstrukcjami wsporczymi;

urzadzeniach i obiektach towarzysgcych - nalezy przez to rozumieurzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, aetalhne obiekty i urgzenia niezbdne
do prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanyuh stanowice wyposaenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i gatawve, parkingi terenowe, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stdace rekreacji place do gier zespotowych (korty, k@joraz obiekty matej architektury;

ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie ustugi niepowodujce konfliktdbw gsiedztwa,
o powierzchni sprzeds nieprzekraczagej 400 m2, o ile w przepisach szczeg6towych uchwaée
okreslono inaczej, o lokalnym charakterze, w tym: handetaliczny (artykuty spgwcze, odzie

i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kesrki, srodki czystdci, wyposaenie gospodarstwa
domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonahgstele i inne miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restaurabpgry i obiekty matej gastronomii), ustugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezmaiowe i pocztowe (oddziaty bankowe, biura
kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe iiekskie, kantory walutowe), ustugi opieki
zdrowotnej i pietgnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczneczieice weterynaryjne, zaktady
fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi najmu ispednictwa (wypayczalnie, komisy, biura poednictwa
pracy i obrotu nieruchondoiami) ustugi turystyki sportu i rekreacji (biurarystyczne, kluby sportowe,
sale i zorganizowane miejscaviczen fizycznych), ustugi prawne i projektowe, ustugilipoaficzne,
naprawy urzdzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi szewsKkieawieckie islusarskie, placowki
opiekwcze i gwiatowo-wychowawczezobki, kluby dziecice, przedszkolawietlice srodowiskowe)
oraz pozostate biura isiedziby osob fizycznychrawmych wykonuicych dziatalné¢ gospodarcy,
zwiazkdw, stowarzyszei organizaciji;

wskazniku powierzchni zabudowy - naley przez to rozumie stosunek wielkéci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wygay utamkiem dziestnym;

10) wysokdéci zabudowy - nalezy przez to rozumie przestrzé pomkdzy powierzchry terenu

a ptaszczyzp réwnolegh do tej powierzchni terenu, ogranicza w pionie wysoké¢ obiektow
budowlanych.
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Rozdziat 2
Ustalenia og6lne
§ 4.0kresla sk zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) obownzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmornizej z otoczeniem, zldonej do koloréw
tradycyjnych materiatbw budowlanych, takich jak: pma, piasek, drewno, kaniie cegta, kamig
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnpgmentéw;

2) zakazuje sistosowania dachow o potaciach mi@jch st na wysokéci kalenicy.
§ 5.0kresla sk zasady ochron§rodowiska i przyrody:

1) obowhzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i enewgirowadzonych bezgrednio lub pérednio
w wyniku dziatalndci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemik{th jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonnégieki, niejonizugce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziaree
wyzszym ni okreslony w przepisach ogbnych;

2) ustala si obowhzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z aegjnem utrzymania czystci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnieegsami o odpadach i o utrzymaniu czysto
i porzadku w gminach.

8 6.1. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu élreo w 85 i w przepisach szczegoétowych
uchwaly, poprzez okkienie zasad ksztattowania zabudowy, wsidedw zagospodarowania terenow,
maksymalnej wysokai zabudowy oraz gabarytéw obiektow.

2. Dla obszaru objego ustaleniami planu brak jest rekomendacji ioskdéw wynikajcych z audytu
krajobrazowego, dotyazych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak rownige ustalono lokalizacji
i granic krajobrazéw priorytetowych.

8 7.Na obszarze objym ustaleniami planu nie udokumentowano wyetvania zasobow dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturoeby oraz débr kultury wspéilczesnej wymagaich
okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8.Na obszarze objym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaréw przesi publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i@ggpdarowaniu przestrzennym.

8§ 9.0kresla sk ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obownzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z wargniem wymaga ochrony
przeciwpagarowej, a w szczegoOldo zapewnienie jednostkom ratowniczasgi@zym maliwosci
dojazdu i prowadzenia dziataatowniczych oraz zaopatrzenia w wodio celéw géaniczych zgodnie
Z przepisami oadbnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraezadie zabudowy magsiggac:
a) gzymsy - nie wicej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wicej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony iegel oraz inne &&ci budynku wzbogacage
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewgciisytuowane powsgj parteru budynku - nie wéej
niz 1,50 m,

d) uksztattowanie wégia do budynku, schody zewmrzne, pochylnie i rampy — wedtug lokalnych
uwarunkowa, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;.

§10.1. Okr&la sk nastpujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lblekmw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiegbdych przepisow:

1) obszar olgity ustaleniami planu potony jest:

a) w obebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 3Niecka zewrtrzna sudecka
Bolestawiec”, gromadrego wod w kredowych utworach szczelinowo-porowych,
przyporadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebigganic obszaréw dorzeczy
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2)

i regionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawyweravodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktérego obowiuja sposoby zagospodarowania terendw zapewagapchron zasobow
wod podziemnych przed degradaggodnie z przepisami aghmymi,

b) w obgbie jednostek planistycznych gospodarowania wodalta, ktérych obowizuja sposoby
zagospodarowania terenéw wynik@g z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze draze
Odry™

- jednolitej czsci wod powierzchniowych (JCWP) ,Miynowka”, o kodzZRLRW60006163794,
stanowicej czs$¢ scalonej cgsci wod ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
(S00607),

- jednolitej czsci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW6@E)09

w granicach terenu ochrony$pedniej wyznaczonego dlaggja wéd podziemnych przy ul. Modtowej,
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowamantw wynikajce z przepiséw ustawy
— Prawo wodne oraz z rozpgdzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wjod podziemnych,
wydanego na podstawie tej ustawy przezseoit@ego dyrektora regionalnego zadm gospodarki
wodnej.

2. Na obszarze olsiym ustaleniami planu nie ustanowiono granic tevergbrniczych, obszaréw

szczegOllnego zagrenia powodz, obszarow osuwaniac¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
wymagajicych okrélenia sposobéw zagospodarowania takich terenovgzariow.

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

§ 11.0kredla sk szczegotowe zasady i warunki scalania i podzisguuichomdci:
minimalna szerok@ frontu dziatki: 5 m,

minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?,

kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasaasego w przedziale 45 - 125°.
§ 12.0kresla sk zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemominikacii:

ustala s powiazania drogi wewgirznej C-KDW z zewwrtrznym ukladem komunikacyjnym
za pd@rednictwem drogi publicznej usytuowanej w granicéatenuC-KDL (ul. Staroszkolna biegoa
w ciagu drogi powiatowej Nr 2312D),

na terenie drogi publicznél-KDL , a take w strefach ruchu i strefach zamieszkania obpuye
zapewnienie liczby miejsc przeznaczonych na parkéevpojazdow zaopatrzonych w kaparkingove
w ilosci okreslonej w przepisach ustawy o drogach publicznych;

obowhzuje usytuowanie okéonych w przepisach szczegdétowych uchwaty miejsc pdwkowania
na dzialce budowlanej z ktprzwiazany jest obiekt, ktGremu te miejsca towarzysprzy czym
dopuszcza siwliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych avagach;

obowhzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc alk@vania.
8 13.0kresla sk zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdfnastruktury technicznej:
ustala si zaopatrzenie w energelektryczn z istniepcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza simodernizagj i rozbudow istniefcej sieci dystrybucyjnej oraz budewowej sieci
elektroenergetycznej o maksymalnym rapi do 20 kV, przy czym obowzuje budowa nowych
odcinkow sieci niskiego orazedniego nagcia jako linii kablowych,

b) dopuszcza silokalizacg nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV w ga@th wyznaczonych
w planie terenéw o innym przeznaczeniu;

ustala si zaopatrzenie w gaz:
a) zistniejcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnynrdeniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym:

- dopuszcza simodernizagj i rozbudowe tej sieci oraz budogvnowej sieci gazowej w sposéb
umazliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic poszczegolnych dziatek blaoych
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3)

4)

5)

6)

7

8)

oraz lokalizagg w granicach tych dziatek sknzyprzylaczeniowych z zaworem gtownym,
gazomierzem i pozostahiezledna armatug, na zasadach olglenych w przepisach oglonych,

- dla gazocigow niskiego isredniego dinienia obowazuje stosowanie stref kontrolowanych
o0 szerokéci 1,00 m, w ktorych warunki i ograniczenia w zagodarowaniu terenow okdleno
w przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jagowinny odpowiadasieci gazowe i ich
usytuowanie, wydanych na podstawie ustawy - Prawdotylane,

b) z indywidualnych zbiornikbw na paliwo gazowe dtikowanych w granicach dziatki budowlanej na
zasadach okéeonych w przepisach ogbonych;

ustala s zaopatrzenie w wad z istniepcej sieci wodocigowej, przy czym dopuszczaesijej
modernizagj i rozbudowe oraz budow nowej sieci wodoaigowe] w sposob unitiwiajacy budowve
przylaczy wodocagowych do granic poszczegolnych dziatek budowlanyeh zasadach okdenych
w przepisach ogbnych;

ustala s zasady gospodarkciekowej:

a) odprowadzaniéciekéw komunalnych przez sikanalizacji do oczyszczaldciekdw, przy czym
dopuszcza si wyposaenie nieruchomixi w zbiornik bezodptywowy nieczysio ciektych lub
w indywidualra oczyszczalni sciekdw bytowych, na zasadach oltomych w ustawie o utrzymaniu
czystaci i porzadku w gminach,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych nadash okrédonych w przepisach ogonych,

c) dopuszcza simodernizagj i rozbudove sieci oraz budownowej sieci kanalizacyjnej i deszczowej
na zasadach okdlenych w przepisach oebbnych;

ustala si zasady zaopatrzenia w energieplra:

a) zaopatrzenie w eneegciepln z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i gripgch urzdzen
i instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si modernizagj i rozbudow tej sieci oraz budog nowej sieci cieptowniczej -
na zasadach oldlenych w przepisach oglonych;

dopuszcza simodernizagj oraz budow sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznycla, zasadach
okreslonych w przepisach ogbonych;

w przypadku kolizji pomidzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowdaianu
wynikajacym z ustalé planu a istnigjcymi sieciami infrastruktury technicznej, najeprzewidzi€
przebudow tych sieci;

dopuszcza sirozmieszczanie ugdzen wytwarzaapcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy
nieprzekraczagcej 100 kW, przy wykluczeniu usdzen wytwarzapcych energi z wykorzystaniem sity
wiatru (turbin wiatrowych).

8 14.Na obszarze objym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba ¢gkréa sposobow i terminéw

tymczasowego zagospodarowaniaadeania i uytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
§ 15.Dla terenu zabudowy wielorodzinnejsredniowysokiej, wydzielonego na rysunku planu liniami

rozgraniczajcymi i oznaczonego symbole@tMWs, okrela sk:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa wielorodzidredniowysoka, przez co rozumieg sbudynki

mieszkalne zawierage wkcej niz 2 mieszkania, zaliczane do budynkéredniowysokich, przy czym
dopuszcza si
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2)

3)

4)

a) ustugi nieucizliwe w wydzielonych lokalach aytkowych lokalizowanych w parterze budynku
(pierwszej kondygnacji nadziemnej), ktérych powddmzia catkowita nie mae przekracza 30%
powierzchni catkowitej tego budynku,

b) garae wielostanowiskowe stanoyge kondygnagj podziemi budynku;

zasady ochronyrodowiska - obowizuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodejnagodnie z przepisami wydanymi na podstawie
ustawy - Prawo ochronyrodowiska;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sizabudow w uktadzie wolnostaicym lub zwartym (skladaga sie z przylegaicych
do siebie segmentow),

b) dopuszcza sisytuowaniecian budynkow bezgoednio przy granicy zasiedni dziatka budowlarn,
¢) dopuszcza sidachy:

- plaskie (stropodachy) lub oatie nachylenia potaci nieprzekracgajm 20° o dowolnym
pokryciu,

- 0 kacie nachylenia pofaci dachowych zawiegm st w przedziale 30° - 45°, 0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokrytych dachawderamicza lub cementow lub blach, ptask, przy
czym dopuszczasiukarny,

d) zakazuje si lokalizowania wolnostagcych budynkoéw gatawych i gospodarczych - oboyriuje
zapewnienie miejsc do parkowania na stanowiskacbanizowanych na terenie lub w gzameh
wielostanowiskowych,

e) wysokd¢ zabudowy nie mee przekracza 17,5 m, w tym pgiciu kondygnacji nadziemnych, przy
czym w przypadku wyodbnienia lokali aytkowych lokalizowanych w parterze budynku (pierajsz
kondygnacji nadziemnej) dopuszcza aivickszenie wysokéci zabudowy do 18 m,

f) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaermeima rysunku planu, przy czym nie
dotycz one garau wielostanowiskowego stanayiego kondygnacjpodziemi, ktérego realizagj
dopuszcza siw granicach dziatki budowlanej,

g) w zakresie gabarytow obiektéw ustala snaksymala powierzchng zabudowy pojedynczego
budynku wielorodzinnego wolnostmiego lub pojedynczego segmentu w zabudowie zwartej:
600 m2, przy czym do powierzchni zabudowy nie wdicgk garau wielostanowiskowego
stanowicego kondygnaejpodziemn;

wsk&niki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do paxehni dziatki budowlanej):

a) intensywnét zabudowy w przedziale: 0,00 - 2,00, przy czym dwiprzchni zabudowy nie wlicza
sie garau wielostanowiskowego stanawiego kondygnaej podziemn, ktdérego realizaej
dopuszcza siw granicach dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy: 0,40, przy czym do powgdmni zabudowy nie
wlicza sk garau wielostanowiskowego stanawiego kondygnaejpodziemn, ktérego realizaej
dopuszcza siw granicach dziatki budowlanej,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym jsi@ przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 50 m2 powierzchni catkowite] lloketytkowych,

- 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéepatrzonych w kagt parkingove
na 15 stanowisk;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw hibktdw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow - obowzuja ustalenia § 10 ust 1 pkt 2 dla terenu ochronyrquniej
wyznaczonego dla efia wod podziemnych przy ul. Modtowej;

6) stawk procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgici 30%.

§ 16.Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi i oznaczonego symbole@KDL , okreila sk:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozuionigrzepisow ustawy o drogach publicznych,
okreslona na podstawie przepiséw w sprawie warunkéwrteamych, jakim powinny odpowiadalrogi
publiczne i ich usytuowanie, jako ulica klasy laotait

2) zasady ksztattowania zabudowy i wak@ii zagospodarowania terenu - nie zachodzi poazeé
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktdrym mow&wBp

3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowazuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zasgaem lit. b,

b) dopuszcza silokalizacg wiat przystankow komunikacji publicznej, obiektdnatej architektury,
sieci infrastruktury technicznej oraz wdzex melioracyjnych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji:
a) ustala siszeroké¢ ulicy w jej liniach rozgraniczagych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza siwydzielenie miejsc do parkowania;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw hibktdw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow - obowzuja ustalenia § 10 ust 1 pkt 2 dla terenu ochronyrquniej
wyznaczonego dla efia wod podziemnych przy ul. Modtowej;

6) stawk procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 5%.

§ 17.Dla terenu drogi wewrgtrznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgranjgzgmi
i 0znaczonego symbole@-KDW , okrela sk:

1) przeznaczenie terenu - droga wetkzna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach mzblych;

2) zasady ksztalttowania zabudowy i wakili zagospodarowania terenu - nie zachodzi poarzirglenia
ze wzgekdu na wprowadzony zakaz zabudowy, 0 ktorym mow&iBp

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowazuje zakaz wznoszenia zabudowy, z zagguaem lit. b,
b) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury oraz sieci infrastuuit techniczneyj;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji:

a) ustala si szeroké¢ drogi wewrtrznej w ich liniach rozgraniczggych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) dopuszcza ei

- realizacg nawierzchni drogi wewgirznej jednoprzestrzennie, bez wyelionego chodnika i
jezdni,

- lokalizacy elementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeaarogi spowalniagce przejazd
pojazdéw, gazony, zietee i wyspy zwzajace lub wyginajce pas przeznaczony dla ruchu
pojazdow,
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zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej w Bolestawezsé ,A”

- wydzielenie miejsc do parkowania;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw hibktbw podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow - obowzuja ustalenia § 10 ust 1 pkt 2 dla terenu ochronyrquniej
wyznaczonego dla ggia wod podziemnych przy ul. Modtowej;

6) stawk procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 5%.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
§ 18.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 19.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego oraz podlega publikacji na stronie intermeto Biuletynu informacii
Publicznej Urzdu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczcy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

1. Do sporzdzeniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennkegteiinu zlokalizowanego przy
ul. Staroszkolnej w Bolestawéada Miasta Bolestawiec przyptta uchwad Nr XVI11/230/2016 z dnia
24 lutego 2016 r. Uchwatobjeto obszar o powierzchni ok. 5,59 ha paloy w pétnocno-wschodniej
cze$ci miasta Bolestawiec, po poédinocnej strorieednicy miejskiej (ul. Augusta Cieszkowskiego
biegraca w cihgu drogi krajowej nr 94). Celem planu jest przezeage obecnie niezabudowanego
terenu pod zabudaw mieszkaniowa wielorodzimn Z uwagi na wsfpna opinic Komendanta
Powiatowego Rsstwowej Stray Pazarnej w Bolestawcu wyt@ng w pismie PZ 5562.3.1.2017 (l.dz.
205/17) z dnia 6 lutego 2017 r., w ktérej organ azsit na potrzepbzapewnienia alternatywnej drogi
dojazdowej do planowanego osiedla, z obszarwtedp pierwotnie planem wyaoghniono teren
o powierzchni ok. 1,18 ha (€ ,A"), na ktérym planuje si realizacg pierwszego etapu osiedla
w oparciu o istniejcy dojazd z ul. Staroszkolnej. Realizacja osiediasakaniowego na pozostatym
obszarze (olfym uchwad Nr XVII/230/2016 z dnia 24 lutego 2016 r.) edzie maliwa po
zapewnieniu alternatywnego dojazdu do tego osiedla.

2. W planie uwzgidniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawv dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrfgmDz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w rg@sijacy
sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanisty&rchitektury - ustalag w szczegolnei:
zasady ksztattowania zabudowy oraz wsile zagospodarowania terenu, maksymalminimalng
intensywné¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchhiologicznie czynnej,
maksymala wysokaé zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonylart parkingova i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprastalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungdw rolnych
i lesnych okrélono:

a) poprzez ustalenia dotyre zasady utrzymania poziomOw emisji substancjnergii
do ésrodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadgoinie z przepisami aghmnymi,

b) dla terenuC-MWs uwzgkdniajac dopuszczalne poziomy hatasusmdowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zgodnie zepisami wydanymi na podstawie
ustawy -Prawo ochronyrodowiska

c) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w okbie Gltownego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zestizna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitejeéei wod powierzchniowych (JCWP) ,Miynéwka”,
o kodzie PLRW60006163794, ktora stanowieséz scalonej cgsci wod ,Bébr od
Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy” (SO0607) oraz rpep ustalenia dotygze zasad
odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e) uwzgkdniajac potazenie obszaru objego planem w granicach terenu ochronyredniej
wyznaczonego dla ¢fia wod podziemnych ,Modtowa”,

f) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenéetych gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych, niewymagaiych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na éetelnicze
w mysl przepis6w ustawy z dnia 3 lutego 199% lochronie gruntow rolnych i faych(t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1116);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbw oraz débr kultury wspoéiczesnej - na
obszarze olkjfym ustaleniami planu nie udokumentowano wyetvania zasobéw dziedzictwa
kulturowego i zabytkdbw, w tym krajobrazéw kulturogby oraz dobr kultury wspoétczesnej
wymagajcych okrglenia zasad ich ochrony;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a take potrzeby 0sOb
niepetnosprawnych - poprzez ustalenie minimalngzbly miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingow i sposobu ich realizaciji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalgrzeznaczenia, parametrow i wahi&kow
zabudowy i zagospodarowania terendw, adekwatnychictiopotencjatu wynikajcego z ich
lokalizacji, dosgpu do sieci infrastruktury technicznej i komunikabjogowej;

7) prawo wiasnéci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z Gartist. 1 ustawyo planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennysrtattu, wraz z innymi przepisami to prawo, gajw efekcie
mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgadagzekiwaniami wiicieli
nieruchoméci objetych planem;

8) potrzeby obronnwi i bezpieczéstwa pastwa - na obszarze e@bym planem nie wyspuja tereny,
obiekty i uradzenia staace potrzebom obronsai i bezpieczastwa pastwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

a) wyznaczac teren drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej @mzonej symbolenG-KDL
(ul. Staroszkolna biegoa w cagu drogi powiatowej nr 2312 D),

b) na obszarze odtiym planem nie wyznaczono obszarow przestrzeniiguitch (w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym

c) na obszarze odym planem nie przewidziano realizacji inwesty@licpublicznego o znaczeniu
lokalnym, krajowym i wojewddzkim;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicznej, w szczegdlrioi sieci szerokopasmowych -
poprzez okrédenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i wygesystemoéw infrastruktury
technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteéséva w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapesmie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez vgtoe projektu planu do publicznego
wgladu, organizagj dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie planu rozwianiami oraz
umazliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag doiggzh projektu planu;

12) zachowanie jawroi i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborca&roctaw”, 20 maja 2016 r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 20 maja 201 itablicy ogtoszei na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Bolestawieo podgciu uchwaty o przyapieniu do sporadzania planu,

b) umaliwienie skladania wnioskow do planu do dnia 13reza 2016r. (w wyznaczonym
terminie nie wptylty wnioski podlegajce rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawyplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym

c) ogtoszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcd&octaw” z dnia 27 listopada 2017 r.) oraz
przez obwieszczenie w dniu 27 listopada 2017 rbbkawane na tablicy oglosae na stronie
internetowe] Urzdu Miasta Bolestawie® wytozeniu projektu planu do publicznego wdl
i wytozenie tego projektu wraz z progrpoaddziatywania narodowisko do publicznego wglu
w dniach od 5 grudnia 2017 r. do 5 stycznia 20,18 r.

d) zorganizowanie w dniu 14 grudnia 2017 r. dyskpsplicznej nad przyitymi w projekcie planu
rozwiazaniami,
e) wyznaczenie w ogtoszeniu terminu (do dnia 18zt 2018 r.), w ktdorym osoby fizyczne

i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposigtijosobowsci prawnej mog wnosi uwagi
dotyczce projektu planu;

13) potrzek zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludiwd- poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i buglsysteméw infrastruktury techniczne.
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3. W planie nie zachodzita potrzeba dokonania wwgme interesu publicznego oraz interesow
prywatnych. Plan spogdza s¢ na wniosek wigciciela nieruchoméi z dnia 10 lutego 2016 r., w celu
przeznaczenia terenu pod zabudanieszkaniowa wielorodzinrsredniowysok.

4. Ustalagc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospoda@waarzystania z tych terendw, organ
sporadzapcy plan sporadzit nastpujace analizysrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadnféci przystpienia do sporgizania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego prz@iaroszkolnej w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14
ust ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennytorej celem byla m.in. ocena
aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia i zagteowania terendw przewidzianych do
objecia planem, ocena stopnia zgoéitioprzewidywanych rozvgzan z ustaleniami studium oraz
ustalenie niezldnego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoz oddziatywania n@rodowisko miejscowego planu zagospodarowania pzsiego dla
terenu zlokalizowanego przy ul. Staroszkolnej w eBtwcu - cgs¢ ,A™, ktorej celem byto
podsumowanie standrodowiska i okrélenie przewidywanego wptywu ustélezawartych w
projekcie planu na poszczegolne eleméntgowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoz skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego plaagaspodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy ul. StaroszkolneBaestawcu - cg¢ ,A™, okre slajaca wptyw
ustaléd planu na dochody witasne i wydatki gminy, na wydatkiazane z realizagj inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalaelo zada wilasnych gminy oraz zawiergp
whnioski dotycace przygcia proponowanych rozazan projektu planu, wynikagce z uwzgtdnienia
ich skutkow finansowych.

5. Uwzgkdnienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowanespreeri oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, apélst w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, a tak poprzez wykorzystanie potencjalu w postaci ¢mstterenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposgania terenu w sieci infrastruktury technicznej, kadgtne dla planowanej
zabudowy i zagospodarowania terendw.

6. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospmania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy ul. Staroszkolnej w Bolestawcu nie naruszaistalé ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawayjetego uchwat Nr LVI/463/2014 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. @bsabgty planem polaony jest w granicach
wyznaczonych w Studium obszaru funkcyjnego ustimmdluC-U. Zgodnie z ustaleniami Studium
dopuszcza giprzeznaczenie maksymalnie 40 % powierzchni teggzanin funkcyjnego jako terenow
zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowychhietéw wyteczndci publicznej, zieleni
publicznej, sportu i rekreacji oraz obstugi komwdjk drogowe;j.

7. Zgodnie z Uchwat Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia@Qdnia 2015 rw sprawie
aktualngci studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oragsoowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bale, kierunki polityki przestrzennej Gminy
Miejskiej Bolestawiec wyrzone w Studium uznano za aktualne. Ustale@maany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ogranago od zachodu udidasciuszki, od potudnia
projektowanm srednic; miejslg, od pétnocy i wschodu granicami administracyjnynidsta Bolestawiec
w Bolestawcu, uchwalonej Uchwat Nr XXXIV/291/01 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia
27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Dolflaskiego z 2001 r. Nr 54 poz. 604 z dnia 4 czerwdl2a0
uznano za cegciowo zdezaktualizowany (plan byt spatdzany pod rgdami nieobowizujacej obecnie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 0. zagospodarowaniu przestrzennyanco za tym idzie - jego skala, jak
i zakres ustalenie odpowiadaj obecnym wymogom prawa).

8. Jak wynika z ,Prognozy skutkow finansowych uclemé miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przpidroszkolnej w Bolestawcu - & ,A™, w planie
nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktughtécznej, ktére nakg do zadé wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powsgze, przedstawiam do uchwalenia projektjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przgtakoszkolnej w Bolestawcu €z ,A” .
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