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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:

Budowa trzynastu budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, realizowanych w 9 etapach.

na nieruchomosci przy ul. Tadeusza Koéciuszki

nr dziatki 562/2 obreb 0004 Bolestawiec-4

nr ksiegi wieczystej: JG1B/00053034/3

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy do celéw projektowych w skali 1:1000, obejmuijg
dziatke nr 562/2. Oznaczenie graficzne przedstawiono na zatgczniku graficznym 1 (Z.1)

2.2. Planowana minimalna i maksymaina tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
°  minimalna: 22 000 m?

°  maksymalna; 29 000 m?
2.3. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu mieszkalnego:

°  minimalna: 25 m?
e maksymaina: 100 m?

2.4, Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan: 450 do 610
2.5. Nie planuje sie wprowadzenia funkgji handlowej lub ustugowe;.
2.6. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Z uwagi na zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na przedmiotowym terenie i catkowitg zmiane
dotychczasowej funkgiji terenu przeznaczonego pod inwestycje (funkcja przemystowa), zwiazang z rekultywacjg obszaru
dziatki, planuje sie likwidacje istniejacych budynkéw oraz infrastruktury. Na dziatce znajdujg sie drzewa i krzewy
kolidujgce z planowang zabudowa, na ktdrych wycinke inwestor planuje uzyskac zgode. W zwigzku z planowang
inwestycjg nie planuje sie wycinki drzew | krzewdw podlegajacych ochronie. Ewentualne wycinki zostang
zrekompensowane przyrodniczo przy pomocy nasadzen zastepczych. Na terenie oznaczonych jako teren biologicznie
czynny projektuje si¢ zielen niskg trawiasta oraz zielen wysoka. Na terenie inwestycji projektuje sie 13 budynkow
wielorodzinnych od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, niezbedne zagospodarowanie terenu w tym Ciggi pieszojezdne,
chodniki, miejsca parkingowe, place zabaw, ogdinodostepne tereny zieleni zorganizowane jako przestrzef wypoczynku
i rekreacji. Planuje sie wykonanie nowych sieci i przytaczy dia instalacji kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektrycznej,
gazowej i teletechnicznej. Nie planuje sig lokalizacji nowych zjazddw. Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana przez
istniejace zjazdy — podlegajgce przebudowie. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej, ul Kociuszki. Zatacznik
graficzny 2 (Z.2) S £y
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2.7. - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Nowo powstata inwestycja wymaga zaprojektowania nowych instalacji wewnetrznych:
¢  wodociggowej

kanalizacyjnej

elektrycznej

gazowej

teletechnicznej

e o o o

W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie wszystkie niezbedne sieci. Inwestor uzyskat wszystkie niezbedne oswiadczenia
o zapewnieniu dostaw, od gestordw sieci. Zapewnienia te gwarantuja mozliwos¢ przylaczenia inwestycji do sieci
zewnetrznych. Przytgcza oraz rozbudowa istniejgcych sieci celem potaczenia z instalacjami wewnetrznymi projektowanych
obiektow, zostang zaprojektowane i wykonane w trakcie realizacji inwestycji.

Zatgcznik graficzny 3 (Z.3)

2.8. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w
zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw

— woda z wodociggu miejskiego 225,5m3/d dla catosci zamierzenia mieszkalnego,

- &cieki do kanalizacji miejskiej 203 m3/d,

— gaz do celéw bytowych i grzewczych 17-24 m3 dla kazdego budynku.

- energia elektryczna moc przytaczeniowa 1830 kW,

— inne media teletechniczne,

—  sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i unieszkodliwiania odpadéw: wody opadowe do
kanalizacji. Brak oczyszczania $ciekow. Unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z Uchwatg nr XL\400\2017 Rady
Miasta Bolestawiec z dn. 24.10.2017r. w sprawie szczegGtowego sposobu i zakresu Swiadczenia ustug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci | zagospodarowania tych odpadéw w zamian za
uiszczong przez wiasciciela nieruchomosci oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Projektuje sie
utwardzone i zadaszone miejsca do czasowego gromadzenia odpadow bytowych.

taczna liczba miejsc parkingowych od 675 (dla 450 mieszkar) do 915 (dla 610 mieszkan), w tym:
— na lokal mieszkalny wspétczynnik min. 1,5

— na budynek mieszkalny jedncrodzinny nie dotyczy
— na kazde rozpoczete 50 m? pow. catkowite]j obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszaca nie dotyczy

— na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniows,
przeznaczong na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa nie dotyczy

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 13 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu nieruchomoéci, w celu przeksztatcenia terenu poprzemystowego na cele
mieszkaniowe na dziatce o nr 562/2 w Bolestawcu, obreb 0004, Bolestawiec-4, miasto Bolestawiec, znajdujacej sig
w centralnej czesci miasta. Powierzchnia dziatki to 3,9538 ha. Dziatka znajduje sie w pétnocnej czesci miasta, w sasiedztwie
dworca kolejowego — stacja Bolestawiec. Na dziatce planuje sie budowe trzynastu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w ktérych tacznie znajdowac sie bedzie od 450 do 610 mieszkan. Kazdy budynek murowany w systemie
tradycyjnym, o 4 lub 5 kondygnacjach nadziemnych wraz z jedng kondygnacjg podziemna, petniacg funkcje garazu.
Budynki kryte dachem ptaskim. Na dziatce przewiduje sie réwniez powstanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, od
675 do 915 (1,5 miejsca na mieszkanie w zaleznosci od ilosci mieszkan) miejsc postojowych, w tym okoto 507 w ramach
parkingdw podziemnych, na terenie planuje sie urzadzenia matej architektury w postaci placu zabaw, niezbednej
infrastruktury technicznej oraz nasadzen w postaci drzew, trawnikdw oraz krzewdw ozdobnych. Projektowane budynki
mieszkalne wielorodzinne (13 budynkdéw) wchodzace w skiad opisywanego osiedla beda posiadaty podane ponizej
parametry. Inwestycja bedzie realizowana w 9 etapach. Etapowanie projektuje sig w taki sposéb aby budynki po wykonaniu
mogty funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem i zeby zapewnione byty bilanse miejsc postojowych, dojécia i dojazdy. Juz
w pierwszym etapie projektuje sie plac zabaw i ogdinodostepne tereny sportu i rekreacji oraz wypoczynku.
Projektowany zakres etapow zgodnie z rys Z.8.7:
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Budynek A;
miejsca postojowe w ilosci nie mniejsze]j niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku A, wspét. 1,5;
utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

plac zabaw oraz miejsca rekreacji wypoczynku i sportu;
niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku A.

Budynek B;
miejsca postojowe w iloéci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku B, wspot. 1.5;
niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczna dla budynku B.

Budynek C, D;
miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku C, D, wspét. 1,5;
utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

plac zabaw oraz miejsca rekreacji wypoczynku i sportu;
niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku C, D

Budynek E, F;
miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku E, F, wspét. 1,5;
utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

plac zabaw oraz miejsca rekreacji wypoczynku i sportu;
niezbgdne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku E, F.

Budynek G;

miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku G, wspét. 1,5;
utwardzone dojécia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku G.

Budynek H, I;

miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku H, I, wspét. 1,5;
utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku H, I;

plac zabaw oraz miejsca rekreacji wypoczynku i sportu.

Budynek J;

miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku J, wspét. 1,5;
utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku J.

Budynek K;

miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku K, wspét. 1,5;
utwardzone dojécia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku K.

Budynek L, M;

miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku L, M, wspét. 1,5;
utwardzone dojécia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku L, M.
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ETAP 1:

Budynek A

powierzchnia zabudowy budynku: od 544,3 m2 do 744,3 m2
kubatura budynku: od 10580 m?3 do 16580 m?

ilos¢ mieszkan: od 25 do 45

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1301 m2 do 2301 m2
planowana érednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokosc elewaciji od 11 m do 23 m

dtugosc elewacji — od 34 m do 44 m

ETAP 2:

Budynek B

powierzchnia zabudowy budynku: od 530,6 m2 do 730,6 m2

kubatura budynku: od 14411 m3 do 20411 m3

ilos¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1082 m2 do 3082 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 11 mdo 23 m

dtugosc elewacji — od 34 m do 44 m

ETAP 3:

Budynek C

powierzchnia zabudowy budynku: od 682 m2 do 882 m2

kubatura budynku: od 19114 m3 do 25114 m3

ilo$¢ mieszkan: od 47 do 67

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 2093 m2 do 3093 m2
planowana srednia wielkos¢ mieszkania: od 25 m? do 100 m2
szerokosé elewacjiod 11 mdo 19 m

dtugosc elewacji — od 48 m do 58 m

Budynek D

powierzchnia zabudowy budynku: od 530,6 m2 do 730,6 m2

kubatura budynku: od 14176 m3 do 20176 m?

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1582 m2 do 2582 m?2
planowana srednia wielkos¢ mieszkania: od 25 m? do 100 m2
szerokosc elewacji od 11 mdo 23 m

dtugos¢ elewacji — od 33 m do 44 m

ETAP 4:

Budynek E

powierzchnia zabudowy budynku: od 534 m2 do 734 m2

kubatura budynku: od 14810 m3 do 20810 m?

ilos¢ mieszkan: od 37 do 57

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1572 m2 do 2572 m2
planowana Srednia wielkos$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokosc elewacji od 11 m do 18,5 m

dtugosc elewacji —od 37 mdo 47 m

Budynek F

powierzchnia zabudowy budynku: od 531 m2 do 731 m?

kubatura budynku: od 15114 m?3 do 21114 m?

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1590 m? do 2590 m2
planowana Srednia wielkos¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
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szerokosc elewacji od 11 m do 23 m
dtugosc elewacji ~ od 33 m do 44 m

ETAP 5:

Budynek G

powierzchnia zabudowy budynku: od 537 m2 do 737 m?2

kubatura budynku: od 14971 m3 do 20971 m3

ilos¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1640 m2 do 2640 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 11 m do 19 m

dtugosc elewacji — od 33 m do 44 m

ETAP 6:

Budynek H

powierzchnia zabudowy budynku: od 631 m2 do 831 m?2

kubatura budynku: od 14676 m3 do 20676 m3

ilos¢ mieszkan: od 37 do 57

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1554 m2 do 2554 m2
planowana Srednia wielkos¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 11 m do 19 m

dtugosc elewacji —od 43 mdo 53 m

Budynek I

powierzchnia zabudowy budynku: od 644 m2 do 844 m?

kubatura budynku: od 17379 m3 do 23379 m?

ilos¢ mieszkan: od 46 do 66

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1915 m2 do 2915 m?
planowana Srednia wielkos¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokosc elewacji od 11 m do 19 m

dtugosc elewacji — od 43 m do 53 m

ETAP 7:

Budynek J

powierzchnia zabudowy budynku: od 537 m2 do 737 m2

kubatura budynku: od 12186 m3 do 18186 m?

iloS¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uZytkowa mieszkan: od 1640 m2 do 2640 m2
planowana $rednia wielkoS¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 14 m do 19 m

dtugosé elewacji — od 33 mdo 43 m

ETAP 8:

Budynek K

powierzchnia zabudowy budynku: od 644 m2 do 744 m2

kubatura budynku: od 17355 m3 do 23355 m?

ilos¢ mieszkan: od 47 do 67

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1957 m2 do 2957 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m?
szerokosS¢ elewacji od 11 mdo 19 m

dtugosc elewacji — od 44 m do 54 m

ETAP 9:

Budynek L

powierzchnia zabudowy budynku: od 413 m2 do 613 m?2
kubatura budynku: od 9259 m3 do 15259 m?

ilo$¢ mieszkan: od 29 do 49

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1194 m2 do 2194 m2
planowana srednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 14 m do 19 m

dtugosc elewacji — od 28 m do 38 m

Budynek M

powierzchnia zabudowy budynku: od 411 m2 do 611 m2
kubatura budynku: od 9229 m3 do 15229 m3
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iloé¢ mieszkan: od 29 do 49

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1163 m2 do 2163 m?2
planowana Srednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacjiod 11 mdo 15 m

dtugosc elewacji — od 28 m do 38 m

Budynki A, B, C, F, G, H, I, J, L, M o 5 kondygnacjach nadziemnych, wysokos¢ projektowanej zabudowy ok 20 m. Budynki
D, E, K — 0 4 kondygnacjach nadziemnych, wysokos¢ projektowanej zabudowy: ok 17 m. Dojazd i dojécie do
projektowanego osiedla budynkdw wielorodzinnych odbywa¢ sie bedzie istniejacym zjazdem od strony potudniowo
zachodniej z drogi publicznej na dziatce 137/4 poprzez dziatke nr 136 od strony ulicy Tadeusza Kosciuszki (drogi publicznej).
Inwestycja posiada réwniez uzgodniony istniejacy zjazd z drogi gminnej od strony pétnocno-wschodniej z dziatki drogowej
nr 132/12. W najblizszym otoczeniu projektowanego osiedla od strony pdtnocnej znajdujg budynki magazynowe, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ handlowa i magazynowa. Od strony wschodniej graniczy z dziatkg drogowg oraz z zabudowg
wielorodzinng (budynek trzykondygnacyjny). Od potudnia teren inwestycji graniczy z terenami kolejowymi wraz z dworcem
kolejowym. Odlegtosé do czynnej linii kolejowej od granicy dziatki wynosi okoto 50 m a do najblizszego planowanego
budynku 70m, miedzy czynna linig kolejowa a terenem dziatki znajdujg sie nieuzytkowane bocznice kolejowe, bocznice te
sq w duzej czesci pozarastane roslinnoscia a w niektdrych miejscach przysypane gruntem. Od strony zachodniej graniczy
z budynkami ustugowymi oraz zabudowa wielorodzinna.

Dotychczasowe przeznaczenie dziatki byto zwigzane z dziatalnoscig przemystowa. Dawny zaktad nr 2 Zaktadow
Ceramicznych Bolestawiec. Obecnie na terenie nieruchomosdi znajduje sie 5 budynkdw. Usytuowane sg w zachodniej czesci
dziatki. Jeden z budynkdw, z poddaszem uzytkowym o powierzchni zabudowy 125 m2 petnit funkcje strozowki. Dalej
mniejszy budynek jednokondygnacyjny petnigcy funkcje magazynowg o powierzchni zabudowy 24,5 m2. Kolejny budynek,
parterowy, o powierzchni zabudowy 736,6 m2 pelnigcy funkcje magazynu. Obok niego znajduje sie budynek o}
nieznanym przeznaczeniu, o powierzchni zabudowy 164,5 m2. Na granicy z dziatkg nr 135/1 znajduje sie budynek 0
powierzchni zabudowy 127 m2 peini funkcje magazynowa. Suma powierzchni zabudowy istniejacej na dziatce wynosi
1177,9 m2. Prace rozbidrkowe obejmg wszystkie zabudowania na terenie nieruchomosci nr 562/2 ze wzgledu na ich staby
stan techniczny oraz niskie walory estetyczne. Zostang one przeprowadzone przy wykorzystaniu lekkiego sprzetu. Na czas
prowadzenia prac rozbiérkowych teren zostanie ogrodzony oraz oznakowany tablicami ostrzegawczymi. Odpady powstate
w wyniku w/w prac bedg magazynowane w kontenerach, w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach, a nastepnie
przekazywane podmiotom uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania. W ramach realizacji opisywanego
przedsiewziecia planuje sie wycinke wytacznie drzew kolidujacych z projektowang zabudowa. Planuje sie wykonanie
nowych nasadzen, w ilosci nie mniejszej niz usuniety drzewostan.

Projektowany bilans terenu:

- powierzchnia terenu inwestydji (dz. nr 562/2) - 39 438 m?,

- powierzchnia zabudowy 13 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: od 7500 m? do od 9200 m2,

- powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych 13 projektowanych budynkéw: od 15200 m2 do 18000m2,
- powierzchnia dachéw 13 projektowanych budynkdw: od 7500 m2 — 9200 m?,

- powierzchnia ciggdw pieszo-jezdnych: od 7200 m2 do 7850 m?,

- powierzchnia miejsc parkingowych naziemnych: od 4000 - 5600 m?,

- powierzchnia chodnikéw: od 2700 m2 do 3700 m?,

Zespét 13 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji zgodnie
z zalacznikiem graficznym. (Z.4) Budynki wykonane w technologii tradycyjnej mieszanej.

Niezbedna infrastruktura techniczna, drogowa wraz z terenami zieleni, rekreacyjnymi, place zabaw.
w tym:
- przeznaczenie budynkow:
budynki mieszkaniowe wielorodzinne

Parametry projektowanej inwestycji dla wszystkich etapéw — wnioskowane parametry:
— powierzchnia terenu inwestycji 39438 m?
z podziatem na:
o powierzchnie zabudowy od 7500 m?do 10400 m?
O powierzchnie utwardzone od 15100 -1600 m?
O powierzchnie biologicznie czynng ok. 9860 m? dla calej inwestycji zachowuje sie minimalny
wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej 25%
o wysokos¢ zabudowy max 20 m
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o liczba kondygnacji nadziemnych

B budynki mieszkalne bud. A, H - 4K

®  budynki mieszkalne bud. B, C, D, E, F, G, I, J, K, L, M - 5K
O ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych ptaski, od 1° do 120
© kubatura od 18 400 m? od 23000 m3

— przewidywana liczba miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny: min. 1.5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny taczna liczba miejsc parkingowych od 675 (dla 450 mieszkan) do 915 (dla 610 mieszkan) co daje ok.
5 400 m? do 7 700 m2 Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej jest charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, przedstawiona na mapie do celéw projektowych jako zatacznik 4 (ZL.4)
Minimalny udziat powierzchni og6inodostepnego nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu:
minimalnie 50% powierzchni biologicznie czynnej co stanowi ok 4930 m?2

c) Okredlenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
Srodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko):

Zgodnie z § 3 ust. 1. pkt 58b, 55b i 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 . w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, przedmiotowe przedsiewziecie okreéla sie jako:
~garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o]
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: (...) b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”

i ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg (...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: (...) -
2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” oraz ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci
przedsigwzigcia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o
nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drég lub obiekidw mostowych, stuzgcych do obstugi stacii
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8§ 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody” kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorego obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko moze by¢ wymagany.

Zgodnie z powyZszym uzyskano Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 05.09.2023 r.
Prezydent miasta Bolestawiec stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
ww. przedsiewziecia, oraz okreélit warunki, o ktérych mowa w art. 82 ustl pkt 1lit. B ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. (Kopia decyzji w zatgcznikach Ip. 17)

2.9. Wskazanie nieruchomodci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktdrych
majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

dz. nr 562/2, obreb 0004 Bolestawiec — 4, jedn. ewid. 020101_1 Bolestawiec
nr ksiegi: JG1B/00053034/3

2.10. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):
nie dotyczy

2.11. Wskazanie nieruchomosci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru nieruchomoéci oraz
ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona: nie dotyczy

2.12. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu - UCHWALA RADY MIASTA
BOLEStAWIEC z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi
miasta Bolestawiec, od pdtnocy droga krajowa nr 4, od zachodu rzekg Bobr
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Dla dz. nr 562/2 lezy na terenie oznaczonym jako B-P1

§ 240 pkt. 2 przeznaczenie terenu
przeznaczenie podstawowe — przemyst

§ 240 pkt. 3 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie zabudowe zwartg, wolno stojaca
1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki

2) wysokos¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne, w tym: parter, dwa pietra i poddasze, lub parter i trzy
pietra oraz 20 m.

3) wysokosc obiektéw i urzadzen technicznych, takich jak kominy i
silosy moze przekracza¢ wysokosc okreslong w pkt 2, w zakresie
wynikajacym z uwarunkowan technologicznych

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.70

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki ustala sie
na 15%

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa terendw kolejowych, o ktérych mowa w § 25

§ 240 pkt. 4. Scalenia i podziaty nieruchomosci

obowigzujg zasady, o ktorych mowa w § 20, przy czym minimalna
szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m

§ 240 pkt. 5. Komunikacja i infrastruktura techniczna

dojazd odbywa¢ sie bedzie z ulic dojazdowych, oznaczonych
symbalami B-KDd3, B-KDd4.

§ 5 pkt. 3. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty
okreslone na rysunku planu - ich usytuowanie wzgledem linii
rozgraniczajgcych terenu oraz innych elementéw zagospodarowania
terenu (takich jak krawedz jezdni) nalezy wyznaczac na podstawie
informacji graficznych zawartych na rysunku planu.

§ 5 pkt. 3. Okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie
linie zabudowy nie wiecej niz 0.80 m, natomiast czesci budynku takie
jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.50 m.

NIEZGODNE

ZGODNE
ZGODNE

NIEZGODNE

NIE DOTYCZY

ZGODNE

ZGODNE

ZGODNE

NIE DOTYCZY

ZGODNE

ZGODNE

ZGODNE

PROJEKTOWANE

Zabudowa wielorodzinna

Tlos¢ kondygnacji
naziemnych od 4 do 5

Planowana inwestycja jest niezgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu. Projektowane budynki sg zgodne z

zapisami w zakresie ksztattowania zabudowy.

Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ realizowana zgodnie ze spec ustawg na terenie poprzemystowym (dawne zakfady
ceramiczne), na ktérym nie sa realizowane funkcje przemystowe, nie ma koniecznoéci spetnienia zapisow w
miejscowym planie zagospodarowania terenu. Zgodno$¢ z art. 5 pkt 3 i 4 specustawy.
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2.13. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

Teren oznaczony symbolem B-AG

Inwestycja mieszkaniowa ma byc realizowana zgodnie ze specustawa na terenie poprzemystowym (dawne zaktady
ceramiczne), na ktdrym nie sa obecnie realizowane funkcje przemystowe, dziatalnoé¢ produkcyjna na przedmiotowym
terenie zostata zakoriczona, budynki rozebrane, fotografie ze stanu obecnego oraz przesztego zatgczono do koncepgji
architektonicznej. W bezposrednim sasiedztwie dziatki nie prowadzi sie dziatalnosci produkcyjnej, w nielicznych obiektach
jakie pozostaty prowadzona jest dziatalnos¢ magazynowo handlowa. W zwigzku z tym Ze teren dziatki jest teren
poprodukcyjny, nie ma koniecznosci spetnienia zapisdw uchwaty NR XLVI/471/2018 RADY MIASTA BOLESLAWIEC z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec. Uzupetnieniem wykazania spetnienia standardow, o ktdrych mowa w rozdziale 3 (specustawy)
w formie opisowej, winno by¢ takze wykazanie powyzszego w formie graficznej, w tym przedstawione np. na mapie do
celow lokalizacyjnych. Zgodno$¢ z art. 5 pkt 3 i 4 specustawy.

2.14. Wykazanie, Ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy)

Zgodnie z art. 17 specustawy

At.1.1 Zapewnia sie bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ul. Kogciuszki, minimalna szerokoéé
drogi wewnetrznej dojazdowej jest wieksza niz 6 m. Zatgcznik Ip. 14

At.1.2 Dostep do sieci wodociggowej | kanalizacyjnej zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem. Zatgcznik Ip. 9
At.1.3 Dostep do sieci elektroenergetycznej zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem. Zatgcznik Ip. 10

At.2.1 Zapewnia sig w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, dostep do przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcne zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400). Zatgcznik nr 7
Ip. 24

At.2.2 Zapewn:a si¢ w odlegtodci nie wiekszej niz 3000 m dostep do szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac
nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej.
Zatgcznik nr 7 Ip. 24

At. 3 Spetnienia sig warunki, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw
w szkole podstawowej uzyskano zaswiadczenia prezydenta miasta. Zatacznik Ip. 6

At. 4 Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacie w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m
Zatgcznik nr 7 Ip. 24

At. 4. a Zapewnia sie:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestydji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowi¢ ma ogdinodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 4. Zgodnie z art. 17 ust 4. Zatacznik
7 Ip. 24

2) Zapewnia sig liczbe miejsc postojowych wynoszacg co najmniej 1,5 — krotnosc liczby mieszkan przewidzianej do realizacji

w ramch inwestycji mieszkaniowej. tgczna liczba miejsc parkingowych od 675 (dla 450 mieszkaf) do 915
(dla 610 mieszkan)
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At.7 W odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej
zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w art. 17 ust. 6,
maksymalng wysokos¢ budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 6,
wyznacza wysokoSC najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie tj. 5 kondygnacji. Zatacznik nr 8.6

Ip. 33

At. 19 Gmina nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametrow okreslonych w

art. 17 ust. 2.

3. Zalgczniki do wniosku:

Do wniosku dolgczam

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

Iloéé

ZAEACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej).

ZAEACZNIK NR 2

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposcbie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

ZALACZNIK NR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej.

ZALACZNIK NR 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw o
ktérych mowa w art. 5 ust.4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktdrych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w szczegdlnosci:

ZALACZNIK NR 7

e opracowanie graficzne obrazujgce odlegtos¢ wnioskowanej inwestycji od
przystanku komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola, urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

e  zaswiadczenie prezydenta miasta o spetnieniu warunkow zawartych w art.
17 ust. 2 pkt 2 specustawy

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

Ilosc

ZALACZNIK NR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 (specustawy)
zawiera w szczegdlnosci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania
terenu, w szczegdinosci okresienie podstawowych funkgji zabudowy i
zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy i
kompozygji architektoniczne]j obiektéw o funkcji podstawowej

» informacje dotyczace przebiegu gtownych elementdw sieci uzbrojenia terenu
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oraz drég publicznych | wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu

¢ informacje dotyczace etapdw realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

¢ informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z
terenami otaczajacymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong
w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sig z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy
specjalistycznej

ZAEACZNIK NR 9

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy).

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), w

ZAEACZNIK NR 11 | przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktdrych mowa w art. 11 ust. 1
(specustawy).
Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ZALACZNIK NR 12 ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i

jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

ZAEACZNIK NR 13

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile zostato
zawarte.

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzgdzajaca koncepcje urbanistyczno-architektoniczna:

® spetniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajaca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w
formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien).

Petnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zH) o ile jest

wymagane.

Uwaga:

Podpis wnioskodawcy

W razie stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9 (specustawy) do
uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.
Ilekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Klauzula informacyjna
dla zbioru , Konsultacje spoteczne”
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 ogdinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. informuje, iz:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Miejska Bolestawiec z siedziba w Bolestawcu ul.
Rynek 41 reprezentowana przez Prezydenta Miasta Bolestawiec,
2) inspektorem ochrony danych jest Pani Katarzyna Cieéla (kontakt: Urzad Miasta Bolestawiec ul. Rynek 41 59-

700 Bolestawiec, telefon 075 645 6453, kom. 538 052 480, e-mail iod@um.boleslawiec.pl),
3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji ustawowych zadarn Gminy Miejskiej Bolestawiec na

podstawie:
- art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogdlnego rozporzadz. o ochronie danych osobowych z dn. 27.04.2016r. - art. 11 i art. 17 ustawy z

dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planow. i zagospodar. przestrz.

- art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzgdzie gminnym

4) odbiorcg Pani/Pana danych osobowych bedg wytgcznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na
podstawie przepiséw prawa: biuro urbanistyczne prowadzace procedure planistyczng, Wojewoda Dolnoslaski, Rada
Miasta Bolestawiec, Sady, Organy wyzszej instancji, prokuratura, policja i inne organy scigania RP, instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu wymienione w art. 11 pkt. 5) i art. 17 pkt. 6) ustawy z dnia z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) PanifPana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji miedzynarodowej,

6) Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane zgodnie z przepisami prawa przez okres — przechowywanie wieczyste,

7) posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,

8) ma Pan/Pani prawo wniesienia skargi do UODO, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r.

9) podanie przez Pana/Panig danych osobowych jest wymogiem ustawowym i jest Pan/Pani zobowigzany/a do ich
podania, a konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie nieuwzglednienie zgtoszonych uwag i wnioskdw w
przeprowadzonych konsultacjach;

10)Pani/Pana dane nie bedg przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.

Adnotacja urzednika
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