Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko.
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Z1-XV.6220.1.9.2021.JF

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1b, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko {Dz.
U.z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) - zwanej dalej ustawg 00$, w nawigzaniu do § 3 ust. 1 pkt 58
lit b) oraz § 3 ust. 1 pkt. 55) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r,,
poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.735 ze zm.) —zwanej dalej k.p.a., zgodnie z art. 49
k.p.a. w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oo$, w nawigzaniu do art. 27 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), po zapoznaniu sie z wnioskiem z
dnia 15 paidziernika 2021 r. Pana Tadeusza Modliriskiego prowadzgcego dziatalnoéé
gospodarczg pn. ,Firma Kamieniarz Tadeusz Modlifski”, ul. Cedro Mazur nr 6, 25-252
Kielce, dziatajgcego przez petnomocnika, w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespofu 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zespotem 10 garazy podziemnych oraz jednym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z funkcjg ustugowa przy ul. Modtowej w Bolestawcu”,
usytuowanego na terenie nieruchomosci zlokalizowanej na dziatkach nr 128/4, 128/8,

128/9, 128/10 obreb 4 miasta Bolesfawiec,

orzekam

na rzecz Pana Tadeusza Modlifiskiego prowadzacego dziatalnoé¢ gospodarczg pn. ,Firma

Kamieniarz Tadeusz Modlinski”, ul. Cedro Mazur nr 6, 25-252 Kielce:

I.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla
przedsigwziecia pn. ,Budowa zespofu 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

wraz z zespotem 10 garaiy podziemnych oraz jednym budynkiem mieszkalnym



wielorodzinnym z funkcjg ustugowa przy ul. Modtowej w Bolestawcu” usytuowanego
na terenie nieruchomodci zlokalizowanej na dziatkach nr 128/4, 128/8;128/9, 128/10
obreb 4 miasta Bolestawiec.

Il. okresli¢ warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3
paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, tj.:

1. Przed przystapieniem do wycinki drzew kolidujgcych z inwestycjg, a takie
rozbiorki obiektéw budowlanych dokonac przy udziale specjalistow ornitologa i
chiropterologa przegladu tych drzew i budynkéw pod katem wystepowania
miejsc bytowania (m.in. gniazdowania, zimowania, schronien) ptakow i
nietoperzy, a w przypadku potwierdzenia ich obecnosci prace prowadzi¢ w

terminach wyznaczonych przez ww. specjalistow.

2. W przypadku podjecia dziatari w zakresie montazu budek dla ptakéw i/lub
nietoperzy, realizowaé je zgodnie z zaleceniami specjalistéw ornitologa i

chiropterologa.
3. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy znajdujace sie w obrebie i w

bezposrednim sgsiedztwie miejsca robét budowlanych, poprzez:

e odeskowanie pni do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czes¢
desek winna opierac sie na podtozu) oraz obtozenie pni (bezposrednio pod
szalunkiem) elastycznym materiatem, np. matami stomianymi,

o lokalizowanie ciggéw komunikacyjnych i postoju maszyn oraz sktadowania

materiatéw budowlanych poza obrebem systemu korzeniowego.

4. Przy projektowaniu terenow zagospodarowanych zielenig wykorzystac drzewa
i krzewy nalezgce do gatunkéw rodzimych, z uwzglednieniem gatunkdw

atrakcyjnych dla ptakéw i owaddéw. Nie stosowal gatunkéw obcych i
inwazyjnych.

Hi. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy oo$ postepowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sig na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsigwzigcia. W dniu 15 pazdziernika 2021 r. Pan Tadeusz Modlifiski prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarczg pn. ,Firma Kamieniarz Tadeusz Modlinski”, ul. Cedro Mazur nr 6, 25-
252 Kielce, dziatajgcy przez petnomocnika, ztozyt do Prezydenta Miasta Bolestawiec, wniosek
o wydanie decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa
zespotu 8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zespotem 10 garaiy podziemnych
oraz jednym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z funkcjg ustugows przy ul. Modtowej
w Bolestawcu” usytuowanego na terenie nieruchomosci zlokalizowanej na dziatkach nr

128/4,128/8, 128/9, 128/10 obreb 4 miasta Bolestawiec.

Po zapoznaniu sie ze zlozonym wnioskiem oraz zatacznikami tutejszy organ,
stwierdzit, ze przedmiotowy wniosek posiada braki formalno-prawne. W zwiazku z
powyiszym pismem z dnia 28 paidziernika 2021 r. znak ZI-XV.6220.1.9.2021.JF wezwat do

uzupetnienia brakéw formalnych. Inwestor uzupetnit wniosek pismem z dnia 10 listopada

2021r.

Zgodnie z wnioskiem oraz kartg informacyjna przedsiewzigcia (dalej KIP, opracowany
przez Katarzyng Bakalarz-Korczowska, Bolestawiec wrzesien 2021) planowane
przedsiewzigcie realizowane bedzie na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). Zgodnie z art. 85 ust. 2 ustawy 00$, wiasciwy
organ wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanej dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Zgodnie z art. 5 ustawy
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacg realizuje sie

niezaleznie od istnienia lub ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie przedtozonego wniosku oraz uzupetnienia ustalono, ze inwestycja ta
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit b oraz § 3 ust. 1 pkt. 55) lit. b tiret drugi rozpdrzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, nalezy do przedsiewzig¢ moggacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $érodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagane, jako Ze swoim zakresem bedzie
obejmowaé zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjgta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwszym oraz budowe garaiy, parkingéw samochodowych lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Iub zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o

powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 74 ust. 1 ustawy oo$, za strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy o0o0$
uznano wnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze, na ktory bedzie

oddziatywa¢ przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce.

Poniewaz w przedmiotowym postepowaniu liczba stron przekracza 10, organ po
stwierdzeniu kompletnosci wniosku, pismem z dnia 22 listopada 2021 r. znak ZI-
XV.6220.1.9.2021.JF, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o0o$ oraz art. 49 k.p.a., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, poprzez obwieszczenie.
Powyisze zawiadomienie-obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec oraz na tablicy ogloszeri Urzedu Miasta
Bolestawiec Plac Marsz. J. Pitsudskiego 1 w Bolestawcu. W zawiadomieniu tym organ wskazat
miejsce, w ktérym strony moga zapozna¢ sie z dokumentacjy sprawy oraz sktadac
ewentualne uwagi i wnioski. W toku przedmiotowego postepowania zapewniono stronom
mozliwoé¢ czynnego w nim udziatu, w tym zapoznania sie z aktami sprawy, a takie
wypowiadania sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych Zgdan, zgodnie z

art. 10§ 1iart. 81 k.p.a.
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Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o$ organ wystapit o opinie do Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego Bolestawcu, dalej — PPIS w Bolesiawcﬁ (pismo znak: ZI-
XV.6220.1.9.2021 z dnia 19 listopada 2021 r.). PPIS w Bolestawcu w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wniosku nie wydat ww. opinii, w zwigzku z powyiszym, zgodnie z art. 78 ust. 4

ustawy 0os, niewydanie opinii traktuje sie jako brak zastrzezen.

Uzyskanie opinii organu wiasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego, zgodnie

64 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ nie byto w przedmiotowym postgpowaniu wymagane.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ wystapiono do Dyrektora Zarzadu Ziewni w
Lwéwku Slaskim Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, dalej — Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim, jako organu wiadciwego w sprawach ocen
wodnoprawnych (pismo znak: ZI-XV.6220.1.9.2021 z dnia 19 listopada 2021 r.) o opinie
dotyczacy obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.
Pismem znak: WR.Zz$.3.435.252.2021.MD z dnia 24 listopada 2021 r. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Lwéwku Slaskim wezwat Inwestora do uzupetnienia przedtozonego materiatu
dowodowego. Inwestor pismem z dnia 13 grudnia 2021 r. uzupetnit materiaty dowodowe o
braki wskazane w wezwaniu. Pismem 1z dnia 17 grudnia 2021 r. znak:
WR.ZZ$.3.435.252.2021.MD Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim wyrazit opinie, ze

dla ww. przedsigwzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, wystapiono o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, dalej — RDOS we Wroctawiu (pismo znak: ZI-
XV.6220.1.9.2021 z dnia 19 listopada 2021 r.) w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenie oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na $rodowisko oraz
ewentualnego okreslenia jej zakresu. RDOS we Wroctawiu, pismem z dnia 20 stycznia 2022 r.
znak: WO0O0S$.4220.789.2021.A5.3, wezwat Inwestora do uzupetnienia przedfoionego
materiatu dowodowego. Inwestor pismem z dnia 27 stycznia 202 r. uzupetnit materiaty
dowodowe o braki wskazane w wezwaniu. Postanowieniem z dnia 3 lutego 2022 r. znak:
W00S.4220.789.2021.A5.5 RDOS we Wroctawiu wyrazit opinie, Ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko oraz zwrocit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
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Jednoczeénie RDOS we Wroctawiu wyrazit opinig, ze dla niniejszego przedsiewzigcie istnieje

koniecznoé¢ okreélenia warunkéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ tj.:

1. Przed przystapieniem do wycinki drzew kolidujgcych z inwestycjg, a takze

rozbidrki obiektéw budowlanych dokona¢ przy udziale specjalistdw ornitologa i

chiropterologa przegladu tych drzew i budynkéw pod katem wystepowania

miejsc bytowania (m.in. gniazdowania, zimowania, schronief) ptakéw i

nietoperzy, a w przypadku potwierdzenia ich obecnosci prace prowadzi¢ w
terminach wyznaczonych przez ww. specjalistow.

2. W przypadku podjecia dziatan w zakresie montazu budek dla ptakow i/lub

nietoperzy, realizowaé je zgodnie z zaleceniami specjalistéw ornitologa i

chiropterologa.
3. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy znajdujgce sie w obrgbie i w

bezposérednim sasiedztwie miejsca robdt budowlanych, poprzez:

e odeskowanie pni do wysokosci ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna czg$¢
desek winna opierac sie na podtoiu) oraz obtoienie pni (bezposrednio pod

szalunkiem) elastycznym materiatem, np. matami sftomianymi,

e |okalizowanie ciggéw komunikacyjnych i postoju maszyn oraz sktadowania

materiatow budowlanych poza obrebem systemu korzeniowego.

4. Przy projektowaniu terenow zagospodarowanych zielenig wykorzystac drzewa
i krzewy naleigce do gatunkéw rodzimych, z uwzglednieniem gatunkéw
atrakcyjnych dla ptakéow i owaddéw. Nie stosowac gatunkow obcych i
inwazyjnych.

Prezydent Miasta Bolestawiec uwzglednit wszystkie punkty w natozonych warunkach
w sentencji niniejszej decyzji.

Po zebraniu materiatu dowodowego organ zawiadomieniem-obwieszczeniem z dnia 2
marca 2022 r. znak: ZI-XV.6220.1.9.2021.JF zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., umozliwit im
zapoznanie sie z materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W
zawiadomieniu tym organ poinformowat réwniez o wydaniu ww. opinii przez RDOS we

Wroctawiu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slgskim.
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Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, w uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, nalezy
zawrze¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 tej ustawy,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania

przedsiewziecia na srodowisko.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z
Kip, biorgc pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, -

stwierdzono co nastepuje.

Planowana inwestycja polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z zespotem 10 garaizy podziemnych, wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz podstawowg infrastrukturg techniczng. Planowane sg takie remont, rozbudowa i
adaptacja na cele mieszkaniowe istniejagcego budynku oraz rozbidrka znajdujacych sie na
terenie inwestycji budynkéw produkcyjno-magazynowych. Budynki beda miaty 5
kondygnacji naziemnych. Przedsiewziecie planowane jest na dziatkach nr 128/4, 128/8,
128/9, 128/10, obreb miasto Bolestawiec-4. Przeksztatceniu na zabudowe mieszkaniowa
wraz z infrastrukturg towarzyszacg bedzie podlegaé powierzchnia ok. 3,2 ha. Planowane
garaie beda miaty powierzchnie ok. 1,2 ha. Przedsiewziecie planowane jest na terenie, na
ktérym aktualnie znajduje sig likwidowany zaktad przerébczy kamienia budowlanego. Teren

w wiekszosci jest utwardzony.

Z zafaczonej do Kip mapy zasiegu hatasu emitowanego w czasie eksploatacji
przedsiewziecia, wynika, iz najblizsze tereny chronione akustycznie znajduja sie w odlegtosci

ok. 50 m od obszaru inwestycji.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie dochodzic do emisji hatasu i
zanieczyszczeri powietrza, zwigzanej z pracami rozbiérkowymi, pracami ziemnymi oraz
pracg maszyn budowlanych i ruchem pojazdéw. Oddziatywania te bedg krétkotrwate,
odwracalne i ustapig z chwilg zakoriczenia prac. Przewiduje sie prowadzenie prac
budowlanych wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6%0-22% | Emisja zanieczyszczeri

do powietrza bedzie miata charakter niezorganizowany, o charakterze krétkotrwatym i
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lokalnym, ktéra nie powinna spowodowac ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. W celu ograniczenia pylenia w wyniku prac ziemnyéh planuje sie
zraszanie powierzchni terenu oraz stosowanie plandek do zabezpieczania materiatow
budowlanych w czasie transportu. Zorganizowanie zaplecza budowy na utwardzonym
podtozu oraz wyposazone go w sorbenty do usuwania substancji ropopochodnych pozwoli
na zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami

ropopochodnymi w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku

Na etapie eksploatacji bedzie dochodzi¢ do emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu.
Zrédtami hatasu beda ruch pojazdéw oraz praca urzadzer wentylacyjnych. Zrédtami emisji
zanieczyszczeri do powietrza beda praca silnikow pojazdéw poruszajacych sig po terenie
przedsiewziecia i parkujacych w garazach oraz urzadzenia grzewcze (na kaizdym z
planowanych obiektéw beda znajdowac sie kottownie z kottami gazowymi). Jak wynika z
analizy przedstawionej w Kip, planowane przedsiewziecie nie powinno spowodowac
ponadnormatywnego oddziatywania na powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny na

terenach chronionych akustycznie.

Scieki bytowe z terenu przedsiewzigcia bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, a nastepnie do oczyszczalni Sciekéw w Bolestawcu. Wody opadowe i
roztopowe z miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika, begda
podczyszczane w separatorach. Planuje sie czeéciowe gromadzenie w zbiornikach
retencyjnych wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych celem ich
pdniejszego wykorzystania na miejscu, tj. m.in. do podlewania roslin.

Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji bedg gromadzone w
sposéb selektywny i przekazywane firmie posiadajgcej wtasciwe uprawnienia do ich
odbioru.

Lokalizacja, rodzaj i parametry przedsiewziecia eliminujg mozliwo$¢ wystgpienia
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Obszar inwestycji jest w wiekszosci utwardzony i zabudowany budynkami

przemystowymi. W obrebie analizowanego terenu wystepuj starodrzewy z dgbami, lipami i

jesionami, przeznaczone w duzej czesci do zachowania. Realizacja inwestycji wigzac sig
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bedzie z koniecznoscig wyburzenia istniejacych budynkéw oraz wycinkg drzew kolidujgcych
z planowang inwestycja.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia w
zakresie aspektéw przyrodniczych stwierdzono, ze w zasiegu oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia nie wystepuja obszary gérskie, obszary lesne, obszary przylegajace do
jezior, obszary wodno-btotne i inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych (w tym
siedliska tegowe i ujscia rzek), a takie obszary wymagajace specjainej ochrony ze wzgledu
na wystgpowanie gatunkdéw roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objgtych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody — w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.). Najblizej potozone obszary Natura 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Bory Dolnoglgskie PLHO20005 znajduje sie w odlegtosci
ok. 2,7 km. W zasiggu oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie znajdujg sie

korytarze ekologiczne.

Po przeanalizowaniu 'przedioionej karty informacyjnej przedsiewziecia i jej
uzupetnien stwierdzi¢ nalezy, e przy zastosowaniu warunkéw okreslonych w niniejszym
postanowieniu, przedsigwziecie nie powinno znaczaco negatywnie oddziatywaé na

$rodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura 2000 oraz réznorodnoéé biologiczna.

Warunek pkt. Il.1 natoZono, aby zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania zwigzane
z wycinkg drzew oraz rozbiérka obiektéw budowlanych na ptaki i nietoperze. Prawie
wszystkie gatunki ptakéw przebywajgce na terytorium Polski oraz wszystkie gatunki
nietoperzy podlegajg ochronie gatunkowej w myél rozporzadzenia Ministra $Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183
ze zm.), w stosunku do ktorych obowigzujy okreslone zakazy, m.in. zakaz niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd, zimowisk lub innych schronier, zakaz niszczenia siedlisk
lub ostoi, bgdacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania. Natomiast udziat specjalistow ornitologa i chiropterologa ma zagwarantowag, iz

prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg wykonywane bez szkody dla ww. grupy zwierzat.

Warunek pkt. 11.2. ma na celu zapewnienie, 2e w przypadku zamiaru utworzenia

dogodnych miejsc bytowania dla ptakdw i nietoperzy, w zwigzku z utraty potencjalnych
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miejsc legowych, rozrodu i schroniert w wyniku realizacji inwestycji, bedg one wykonywane

we wihasciwy sposéb przy udziale wtasciwych specjalistow.

Warunek pkt. 1.3. ma na celu zabezpieczenie zieleni wysokiej narazonej na
uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczegblnosci poprzez
zminimalizowanie zagroienia uszkodzenia pni drzew i ich korzeni oraz przeciwdziatanie

nadmiernemu zageszczeniu gleby w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewéw.

Warunek pkt. 1l.4. ma na celu niedopuszczenie do wprowadzenia do $rodowiska
naturalnego i rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkéw roélin, bedacych czgsto
gatunkami ekspansywnymi. Dodatkowo gatunki atrakcyjne dla ptakéw i owadow zwiekszg

baze pokarmowa dla ptakéw i owaddéw, a tym samym rdinorodnos¢ biologiczng tego

terenu.

W przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji ze stanowiskami roslin, zwierzat lub
grzybéw gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz z dnia 9 paZdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), w stosunku do
ktérych obowigzuja zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac
nalezy uzyskaé odrebne zezwolenie wtasciwego organu na czynnosci zakazane w stosunku
do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia — prace prowadzi¢ z uwzglednieniem

warunkéw wynikajacych z zezwolenia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia oddziatlywanie na Srodowisko gruntowo-wodne
bedzie krétkotrwate i ustanie wraz z zakoriczeniem prac. Ewentualne zagrozenie moze
powstat podczas niekontrolowanego zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi,
pochodzacymi z awarii sprzetu uzywanego w trakcie realizacji inwestycji i ewentualnego
przenikniecia ich do warstwy wodonos$nej. W celu zminimalizowania ryzyka negatywnego
oddziatywania prace nalezy prowadzi¢ sprzetem sprawnym technicznie i spefniajacym
normy, nie powodujacym wyciekéw substancji mogacych skazi¢ srodowisko gruntowo-
wodne. Planuje sie zorganizowanie odpowiedniego zaplecza budowy wyposazonego w

¢érodki do neutralizacji ewentualnego wycieku paliw lub innych substancji ropopochodnych.
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W przypadku wystgpienia wycieku ww. substancji i skazenia gruntu, rekultywacja
zanieczyszczonego terenu zostanie przeprowadzona za pomoca odpowiedniego sorbentu, a

grunt zebrany i przekazany uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) — Bébr od
Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy o kodzie PLRW 600020163799. Zgodnie z zapisami
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) Bébr
od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy o kodzie PLRW 600020163799 zostala oceniona jako
naturalna czes¢ wad o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim
jest dobry stan ekologiczny; mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku
istotnego Bobr w obrebie JCWP i dobry stan chemiczny. Przedmiotowy obszar znajduje sie
w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 93 0 kodzie PLGW600093, ktéra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd
zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
stan ilosciowy i chemiczny. Téren inwestycji znajduje sie w obrebie GZWP 317 Niecka
Zewnetrznosudecka Bolestawiec jednak przy zapewnieniu odpowiednich dziatari podczas
eksploatacji przedsiewziecia, nie wystapi negatywne oddzialywanie na ww. GZWP.

Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktdra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzari minimalizujgcych wptyw dla érodowiska
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) i

powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiagnigcia celéw érodowiskowych.

Majac na uwadze powyiszg analize, na podstawie zebranych materiatéw i opinii
Prezydent Miasta Bolestawiec, jako organ wtasciwy do wydania decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach, w niniejszej decyzji, przychylit si¢ do stanowiska Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Lwéwku
Slaskim, postanowit odstapi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na

Srodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu 8 budynkéw mieszkalnych
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wielorodzinnych wraz z zespolem 10 garazy podziemnych oraz jednym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z funkcja ustugowa przy ul. Modiowe] w Bolestawcu”,
usytuowanego na terenie nieruchomosci zlokalizowanej na dziatkach nr 128/4, 128/8, 128/9,
128/10 obreb 4 miasta Bolestawiec.

Majac na uwadze przywotane przepisy, Prezydent Miasta Bolestawiec spetniajac
wymog art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, przed wydaniem decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, pismem z dnia 2
marca 2022 r. poinformowat Strony postgpowania o mozliwosci zapoznania sig z zebranymi
w toku postepowania materiatami dla ww. przedsigwzigcia oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zlozonych materiatdbw w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Ponadto, zawiadomiono o wydaniu opinii przez Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wéd Polskich w Lwéwku Slgskim stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko oraz o wydaniu postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w ktérym stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na

srodowisko.

Przed wydaniem decyzji, w odniesieniu do catosci zgromadzonych w toku
prowadzonego postepowania materialdw, Zadna ze Stron nie wniosta uwag i nie zgtosita

whioskow.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania analize uwarunkowan
realizacji planowanego przedsigwzigcia w zakresie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
ooé dokonang w szczegdlnosci na podstawie przedtozonej informacji zawartej we whniosku,
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, uzyskanych opinii Organéw: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Waod Polskich
w Lwéwku Slaskim, Prezydent Miasta Bolestawiec, jako organ wiaéciwy do wydania decyzji
uznal, ze po zrealizowaniu przedstawionych przez Inwestora zaloie planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisbw o ochronie Srodowiska.
Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postgpowania odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko, tutejszy organ
zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo$ stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Jednoczesnie na
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podstawie zatozen przedstawionych przez inwestora w tresci wniosku o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, przedtozonej w karcie informacyjnej przedsiewziecia i
dokonanych, w trakcie przeprowadzonego postepowania, uzupetnienia i wyjaénieniach,
Prezydent Miasta Bolestawiec, opierajgc sie na ustaleniach dokonanych przez Organy
opiniujace, okredlit warunki i wymagania realizacji przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 1
pkt 1b ustawy oo$ oraz sporzadzit charakterystyke planowanego przedsiewziecia, ktéra

stanowi, zgodnie z art. 84u st. 2 ustawy 005, zatacznik do niniejszej decyz;ji.
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuiy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Jeleniej Gérze, za posrednictwem organu, ktéry ja wydat, w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a.

2. Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Whiesiono opfate skarbowq w wysokosci 205
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Otrzymuja:

1. Tadeusz Modliriski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pn. ,Firma Kamieniarz Tadeusz Madlinski”,
ul. Cedro Mazur nr 6, 25-252 Kielce — przez petnomocnika

2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu —wysytka przez ePuap

2. Panfstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwéwku Slaskim —wysytka przez ePuap

3.  Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — wysytka przez ePuap
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Zatgcznik do decyzji Prezydenta
Miasta Bolestawiec znak: ZI-
XV.6220.1.9.2021

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia):

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci 5 kondygnacji z zespotem 10 garazy podziemnych wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz podstawowg infrastrukturg techniczng (z wytaczeniem
przytaczy i sieci) remontu, rozbudowy, nadbudowy oraz adaptacji pomieszczen biurowych
na funkcje mieszkalng budynku istniejgcego oraz rozbidrka czterech budynkow
produkcyjno-magazynowych przy ul. Modiowej w Bolestawcu. llo$¢ budynkéw
planowanych w ramach planowanego przedsiewzigcia to 8 budynkéw oraz taczna liczna
mieszkan to ok. 529. tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych to 8 465,12
m?, a poszczegolnych budynkdéw nastepujaco:

e Budynek A—434,27 m?.

e Budynek B-671,86 m?

e Budynek C—948,53 m?

o Budynek D - 978,16 m?

e Budynek E—1007,79 m?

e Budynek F~612,6 m?

e Budynek G — 1 050,00 m?

o Budynek H -1 148,73m?

e Budynek | —1 613,18 m?

Powierzchnia drég, placéw manewrowych to ok. 8 011,18 m?2, powierzchnia chodnikow
— 1993,82 m?, a powierzchnia catkowita garazy to ok. 12 177,00 m?, w tym miejsca
naziemne to 3001 m? a miejsca podziemne (garaie) to 4412,50 m2 Powierzchnia
biologicznie czynna (powierzchnia zieleni w tym nasadzen) to 12 847,29 m? tgczna
powierzchnig przewidywanego terenu, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie to

3,2260 ha.

Dziatki nr 128/4,128/ 9, 128/9, 128/10, na ktérych ma by¢ zrealizowana inwestycja

znajdujg sie przy ul. Modtowej, obok centrum miasta Bolestawiec - po jego pdtnocnej
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stronie. Teren inwestycji oddzielony jest od centrum magistralng linig kolejowg Wroctaw -
Zgorzelec - Drezno, ktdra ogranicza go od strony potudniowej. Od strony pétnocnej dziatki
przeznaczone pod inwestycje przylegaja do bocznicy kolejowej PKN ,,ORLEN” i obwodnicy
drogowej a od strony zachodniej - do innego terenu przemystowego, od strony wschodniej

- do ul. Modtowej stanowigcej potgczenie komunikacyjne z miastem.

Terenem jest po bytym zakfadzie przerdbczym kamienia budowlanego bedgcego
aktualnie w stanie likwidacji. Teren zabudowany jest budynkami przemystowymi,
parterowymi oraz zabytkowym budynkiem biurowym o wysokosci 2 - 3 kondygnacje.
Teren w wiekszosci ok 95% jest utwardzony.

Do kaidego budynku doprowadzona bedzie poprzez sie¢ i przylgcze kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, wodocigg oraz gaz, energia elektryczna. Na dziatce
znajduje sie czynna stacja transformatorowa ktérej moc przytgczeniowa zostanie
przystosowana do potrzeb projektowanego osiedla.

Docelowe zapotrzebowanie :

e Energia elektryczna - 420 kW

e Gaz ziemny - 285.000 m3/rok

e Woda - ilosé¢ Q = 133,7 m3/d

e Scieki sanitarne — iloéé Q = 127,0 m3/dobe do miejskiej kanalizacji

Oprowadzenie wod opadowych z drég dojazdowych i parkingdw - do kanalizacji
ogblnosptawnej w ilosci 37,9 I/s natomiast pozostata ilo$¢ wod opadowych w ilosci 122,1
I/s, wynikajgca z piecioletniego deszczu nawalnego bedzie ujmowana w zbiornikach

retencyjnych o tacznej objetoéci czynnej nie mniejszej niz 123 m2,

Uciazliwos¢ oraz zasigg oddziatywania hatasu zwigzanego z robotami budowlanymi
zaleze¢ bedg od typu i liczby réwnoczednie pracujgcych maszyn oraz czasu ich pracy.
Chwilowo podczas wykonywania prac wyburzeniowych bedzie wystepowac podwyiszony

hatas zmienny w czasie, okresowy, krotkotrwaty i ustgpi po zakoriczeniu robét.

W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia nastgpi emisja gazow do
powietrza. Na terenie planowanego przedsiewzigcia powstawaé bedzie emisja
zorganizowana jak i niezorganizowana. Zrédtami emisji zorganizowanej beda urzadzenia

grzewcze oraz procesy spalania paliwa w silnikach podczas parkowania w garaiach
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podziemnych. Natomiast Zrédtem emisji niezorganizowanej beda pojazdy osobowe
nalezace do mieszkaricéw (dojazd do miejsc parkingowych w garazu podziémnym i miejsc
postojowych na terenie inwestycji) oraz pojazdy dostawcze (do 3,5 t) i ciezkie (powyiej
3,5t) zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji. Z przedstawionych obliczen wynika, ze
dotrzymywane beda wartosci odniesienia wszystkich substancji w powietrzu poza

terenem, do ktorego wnioskodawca posiada tytut prawny.

Eksploatacja planowanej do realizacji inwestycji nie bedzie powodowac naruszenia
interesow o0sob trzecich w zakresie korzystania ze S$rodowiska i nie bedzie

ponadnormatywnie oddziatywac na tereny najblizszej zabudowy mieszkalnej.
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