Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdariska Wytozenie
— Sluzowa — Lubanska - czesé A 1V.2019r.

UCHWALANR .......ccc......
RADY MIASTA BOLESEAWIEC
z dnia ......cecvevenn e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa - Lubaniska w Bolestawcu - cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. z 2019 .
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.-Dz. U. z 2018r. poz.1945 z pdzn. zm.), wzwigzku zuchwatag Nr XXXII/330/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa -
Lubanska w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa - Lubanska w Bolestawcu - czeé¢ A, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z
dnia 28 marca 2018 .

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) =zalgczniknr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) G-MN - teren zabudowy jednorodzinnej,
b) G-MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,
c¢) G-MWn - tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej,
d) G-U - tereny ustug,
e) G-P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
f)  G-ZL - tereny lasow,
g) G-ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
h) G-ZC - tereny cmentarzy,
i)  G-KS - tereny obstugi komunikacji,
i) G-KDL - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,
k) G-KDD - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia wymiarowe w metrach;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
6) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
7) granica obszaru rewitalizacji;
8) granica obszaru zdegradowanego;
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9) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
10) strefa ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50m i 150m;
11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi

jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

12) granica obszaru objetego planem:

a) zostata okreSlona na rysunku planu zgodnie zuchwata NrXXXII/330/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdanska -
Sluzowa - Lubarniska w Bolestawcu;

b) stanowijednocze$nie granice obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkéw
archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,G”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajagcymi dany teren), na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujgcy sposéb
przeznaczenia terenu oraz sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktdére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekédw;

7) wurzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie
jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
place zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych oraz obiekty matej architektury;

8) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace uciazliwosci poza
granicami wlasno$ci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m®oraz ustugi publiczne;

9) ustugi publiczne - nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, w tym z zakresu administracji,
ratownictwa, porzadku publicznego, o$wiaty i wychowania, taczno$ci oraz kultury i sztuki;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni
zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesietnym;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz wysoko$¢ wszystkich pozostalych obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na danym terenie.

Rozdziat 2

Ustalenia ogo6lne

§ 4. Okresla sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw;
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2)

iy

2)

3)

4)

zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysoko$ci kalenicy.

§ 5. 1. Okresla sie zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wdéd, powietrza, gleby lub ziemi - takich jak: wibracje,
gazy, pyly, substancje ztowonne, Scieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne - na
poziomie nie wyzszym niz okre$lony w przepisach odrebnych;

ustala sie wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych odpowiednio:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolami G-MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dlaterenéw oznaczonych symbolami G-MWn - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem G-MN/U - jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu
czysto$ci i porzadku w gminach.

§ 6. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony

i ksztattowania krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw
priorytetowych.

§ 7. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspolczesnej:

1

2)

ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw:

a) naterenie G-MWn2:

- dom mieszkalny - ul. Lubanska 58,
- dom mieszkalny - ul. Lubanska 60
- dom mieszkalny - ul. Lubanska 62,
- dom mieszkalny - ul. Lubanska 64,
- dom mieszkalny - ul. Lubanska 66,
- dom mieszkalny - ul. Lubanska 68,

dla zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystréj elewaciji,
formy, ksztatty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne idrzwiowe,
oryginalny uktad przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza sie prace odtworzeniowe stuzgce przywrdceniu historycznej formy budynkoéw, przy
ktérych obowigzuje stosowanie materiatéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub
wizualnie od nich zblizonych,

c) obowiazuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien i drzwi zewnetrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
miedzyszybowy),

d) dopuszcza sie przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbedne dla dostosowania obiektu do wspétczesnych standardéw uzytkowych,
szczegOlnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

e) zakazuje sie ocieplania zewnetrznych Scian budynkéw w sposdb zakrywajacy, znieksztatcajacy
lub w inny sposéb uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow
wystroju elewacji, a w szczegdlnosci: muréw kamiennych i ceglanych, deskowania, opasek
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3)

4)

okiennych i drzwiowych, gzymsoéw, listew elewacyjnych, portali, ptaskorzezb oraz elementéw do
nich podobnych,

f) zakazuje sie prowadzenia po ptaszczyznie elewacji budynkéow przewodéw wentylacyjnych,
spalinowych, antenowych, elektrycznych i innych, do nich podobnych, z wytaczeniem systemow
rynnowych i odgromowych;

Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej - podstawowej - zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony s3g zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach
okreslonych w pkt 2 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy,

c) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw;

obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej -

zabytkéw archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych) przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze s3 one zabytkiem, a takze
zasady prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do
prowadzenia tych badan okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych

w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

iy

2)

3)

1

2)
3)

§ 9. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

0d granic terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem G-ZC obowigzuje 50 m strefa ochrony

sanitarnej od cmentarza, w granicach ktérej ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektédw gastronomicznych oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych zywnos$é, natomiast

w odlegto$ciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza ustala sie zakaz lokalizacji studni

stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, dla ktoérej ustala sie

nastepujgce ograniczenia w pasie technologicznym:

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektéw, w ktoérych znajduja sie pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenéw placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow.

Na terenie G-ZL2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 10. Okresla sie ogodlne zasady ksztattowania zabudowy:

obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy moga siegac:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
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c¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej
niz 1,50 m,

d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - wedtug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki.

§11. 1. Okresla sie nastepujgce granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1

2)

3)

4)

5)

obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic
obszarow dorzeczy iregiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru
dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania teren6w zapewniajace
ochrone zasob6éw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
o kodzie PLRW600020163799, na ktérych obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a zagospodarowanie terenu
nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggniecie celu Srodowiskowego zgodnie z
wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

uwzglednia sie potozenie czeSci terenu - zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru
zdegradowanego;

uwzglednia sie polozenie czesci terenu - zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru
rewitalizacji;

Uwzglednia sie potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem G-ZL2 w granicach obszaréw, dla
ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieistwo wystapienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q o,2%).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gérniczych, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okres$lenia sposobow
zagospodarowania takich terenéw i obszaréw.

iy
2)
3)

iy

2)

§ 12. Okresla sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 252 - 1352.

§ 13. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala sie powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem droég publicznych
- ulicy klasy lokalnej: G-KDL1 (ul. Sluzowa), G-KDL2 (ul. Gdariska) i dojazdowych: G-KDD1, G-KDD2;
obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty miejsc do parkowania
na dziatce, z ktoérg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza sie
wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;
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3)

4)

iy

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko -
jezeli liczba stanowisk wynosi do 5, 4% ogdlnej liczby stanowisk - jezeli ogélna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 5;

obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.

§ 14. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do
20 kv,

b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz Sredniego napiecia jako linii kablowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

ustala sie zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla gazociggéw niskiego i Sredniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

ustala sie zasady gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciek6w komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;

ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen
i instalacji grzewczych,

b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieptowniczej -
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,

na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu

wynikajgcym z ustalen planu a istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢

przebudowe tych sieci;

dopuszcza sie rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdédel energii

o mocy ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity

wiatru (turbin wiatrowych).

§ 15. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§16. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami G-MN1 i G-MN2 okresla sie:

iy
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym;

przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie elementy
wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, facjaty;

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne i 12 m,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci: od 3m do 17m od terenu G-KDL2,
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4)

5)

wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$c¢ zabudowy: od 0.00 do 1.80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.60,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;
stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem G-MN/U okresla sie:

iy
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, ustugi,

przeznaczenie uzupeliniajgce: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie zabudowe w uktadzie wolnostojacym,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 352 do 502, o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie elementy
wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, facjaty;

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 128,

d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

e) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od 3m do 4m od ul. Lubanskiej
(potozonej poza planem);

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$c¢ zabudowy: od 0.00 do 1.4,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.35,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;
stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami od G-MWn1 do G-MWn2 ustala sie:

iy

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

b) naterenie G-MWn 2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) ustugi wbudowane zajmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
dla terenu G-MWn1:

a) zasady ksztattowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452 o symetrycznie nachylonych
potaciach, dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachdéwka
ceramiczng lub cementowg; dopuszcza sie elementy wzbogacajgce ksztatt dachu jak lukarny,
wiezyczKi, facjaty, doswietlenia;

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacjei 13 m,

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od 2m do 4m 6m od G-KDD3;
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4)

5)

b) wskaZniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos$c¢ zabudowy: od 0.1 do 2.1,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.70,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub
1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

dla terenu G-MWn2:
a) zasady ksztattowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452 o symetrycznie nachylonych
potaciach, dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka
ceramiczng lub cementows; dopuszcza sie elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny,
wiezyczKi, facjaty, doswietlenia;

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje i 13m,

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od G-KDL2;

b) wskaZniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy: od 0.1 do 0.75,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.25,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub
1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

- § 7 pkt 112, wynikajace z lokalizacji obiektéw wpisanych do w gminnej ewidencji zabytkéow,

- § 7 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej-podstawowej;
stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla teren6éw ustug, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami G-U1, G-U2 okre$la sie:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ustugi;
przeznaczenie uzupeliniajgce :

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
b) naterenie G-U2 mieszkania towarzyszace;
dla terenu G-U1:

a) zasady ksztattowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 252 do 452 o symetrycznie nachylonych
potaciach, dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka
ceramiczng lub cementows; dopuszcza sie elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny,
wiezyczki, facjaty, doSwietlenia;

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacjei 12 m,

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od G-KDL2;

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy: od 0.1 do 1.8,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.60,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej;

dla terenu G-U2:
a) zasady ksztattowania zabudowy:
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5)

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, o symetrycznie nachylonych
potaciach, dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka
ceramiczng lub cementowa; dopuszcza sie elementy wzbogacajgce ksztatt dachu jak lukarny,
wiezyczki, facjaty, doSwietlenia;

- ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacjei 15 m,

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4m od ul. Lubanskiej oraz 6m od G-
KDL1;

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$c¢ zabudowy: od 0.1 do 1.2,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.4,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub
1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustlugowej,

wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G-P/U1, G-P/U2

okresla sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe (moze wystepowaé samodzielnie lub w dowolnych proporcjach):

a) przemyst, sktady i magazyny,

b) ustugi,

przeznaczenie uzupetniajgce : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie dowolng geometrie dachow,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje i 20m,

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: od 2m do 6m od G-KDD3, oraz 6m od G-KDD?2;
wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

a) intensywnos$c¢ zabudowy: od 0 do 2.8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.7

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 %,

Na terenie G-P/U2 znajduje sie gtaz narzutowy (granit r6zowo-szary, gruboziarnisty) o nr w rejestrze
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody - 613, zlokalizowany na dzialce nr 6/60, obr. VIII, dla
ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Dla terendéw laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

symbolami G-ZL1, G-ZL2 okres$la sie:

iy

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: lasy:

a) naterenie G-ZL1 z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna,

b) naterenie G-ZL2 z zakazem lokalizacji zabudowy;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 30 2 - 45 ¢, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub
cementowa; dopuszcza sie elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty,
dos$wietlenia,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 12m,

wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
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4)

5)

a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0.3,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.1

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;

obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, o
ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 5;

stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 22. Dla terenéw ogrodow dzialkowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonego symbolem G-ZD1 i G-ZD2 okre$la sie:

1
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 452, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub
cementowg; dopuszcza sie elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty,
doswietlenia,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 35m?

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,

stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§23. Dla terenu cmentarza, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczonego symbolem G-ZC okresla sie:

1y
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: cmentarze,

przeznaczenie uzupeliniajgce :

a) ushugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga cmentarza zlokalizowane w strefie wejSciowej cmentarza,
stanowigce maksimum 5% powierzchni terenu,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub
cementowg; dopuszcza sie elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty,
doswietlenia,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 9m;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0.10,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.05,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 24. Dla terenéw obstugi komunikacji, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonych symbolami od G-KS1 do G-KS3 okresla sie:

1

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi komunikacji - parkingi terenowe,

b) dodatkowo na terenie G-KS3 - garaze;

przeznaczenie uzupeliniajgce : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, pokrytych dachdéwka ceramiczng lub cementows;
b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 129,
c) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 7m,
d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: 4m od G-KDLZ2;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.5, przy czym dla istniejgcej zabudowy: 1.0;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
5) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 25. Dla teren drogi publicznej - ulic klasy lokalnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami G-KDL1 i G-KDL2 okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L - lokalnej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:
a) G-KDL1:od 15m do 25m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) G-KDL2: od 6m do 27m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) stawke procentowa, na podstawie ktdérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terenu drogi publicznej - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami od G-KDD1 do G-KDD3 okre$la sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D - dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:
a) G-KDD1:od 3,5m do 12m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) G-KDD2: od 4m do 6m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) G-KDD3:o0d 3m do 12m - - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa DolnoSlaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta
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1.

UZASADNIENIE

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pd6Zn.zm.),
w nastepujacy sposob:

1

2)
3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlnoSci:
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych okreslono:

a) poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania pozioméw emisji substancji ienergii
do Srodowiska oraz gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) uwzgledniajac dla terenéw G-MN, G-MN/U, G-MWn dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

c) uwzgledniajac potozenie obszaru objetego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d) uwzgledniajac potozenie w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania wodami:
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Mtynéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej czeéci wéd powierzchniowych (JCWP) ,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do
Bobrzycy” o kodzie PLRW600020163799, na ktérych obowigzuja dzialania okreslone w
planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wéd lub uniemozliwi¢
osiagniecie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej

e) dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych, nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieleSne w mys$l przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ile$nych (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 1161);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) uwzglednienie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, objecie ochrong obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, oraz wprowadzenie stref ochrony
konserwatorskiej — $cistej i podstawowe;j,

b) poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach
osadnictwa o $Sredniowiecznej i nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku z tym
strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych,

c) wgranicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;j,
ktére mogtyby wymagac okreslenia zasad ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania
powierzchni uzytkowej istniejacych budynkéw, jak réwniez poprzez ustalenie przeznaczenia,
parametréow iwskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw, adekwatnych do ich
potencjatu wynikajacego z ich lokalizacji, dostepu do sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji drogowej;

prawo wlasnos$ci - poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztalttuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac
w efekcie mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z oczekiwaniami
wlascicieli nieruchomosci objetych planem;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczeistwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego:

a) poprzez wyznaczenie terendw drég publicznych - ulic klasy lokalnej G-KDL oraz dojazdowej
G-KDD,

b) na obszarach objetych planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, krajowym i wojewédzkim;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez
obwieszczenie MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r.
na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2017 r.,

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, ... 2019 r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta
Bolestawiec w dniach od ......... do ... 201.r. o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu iwylozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od ............... 2019 1. dO e 2019,

d) zorganizowanie w dniu ........... 2018 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

e) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia ......... 2019r.), w ktéorym osoby fizyczne

i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez oKkres$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢é wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych - do
sporzadzenia planu przystapiono w odpowiedzi na wnioski wtascicieli (Miasto Bolestawiec) oraz ze

Strona 12 z 15



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdariska Wytozenie
— Sluzowa — Lubanska - czesé A 1V.2019r.

wzgledu na koniecznosé uporzadkowanie stanu prawnego terenu dz. Nr 92. Ustalenia zawarte
w planie stanowig realizacje postulatéw zawartych we wnioskach;

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z tych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdaniska - Sluzowa - Lubariska
”, zgodnie z art. 14 ust ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérych celem
byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia izagospodarowania terenu
przewidzianego do objecia planem, ocena stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2) ,Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa — Lubanska ”, ktérej celem
byto podsumowanie stanu Srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych
w projekcie planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdaniska - Sluzowa — Lubariska
”, okres$lajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastapito w sposéb opisany w ust. 1 pkt 1
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci
komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa - Lubanska nie naruszaja ustaleri ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego
uchwatg Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r. Obszar objety planem
potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,A”, w granicach wyznaczonych w Studium
obszar6ow funkcyjnych:

1) Zabudowy $rodmiejskiej [ MS ], o przewazajacym udziale mieszkalnictwa wielorodzinnego, ustug
w dowolnych proporcjach oraz wystepujace samodzielnie;

2) Zieleni cmentarnej [ ZC].
Zgodnie z ustaleniami rozdziatu I11I-2 pkt 3 Studium, za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie m.in.:

- utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujacym, w dniu wejscia w zycie
Studium, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektéw z nim zwigzanych,
niezaleznie od docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium,

- korygowanie przebiegu granic sgsiadujacych ze soba obszaréw funkcyjnych z tolerancja
+50m.

Przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym
w Studium.

6. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec za aktualne uznano kierunki polityki
przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w,Studium uwarunkowan i Kkierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetym uchwatg LVI/463/2014 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

7. Jak wynika z ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa - Lubanska ”, w
planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy w kwartale ulic: Gdanska - Sluzowa -
Lubariska .
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